Dusseldorf — Unterrath

Modernes 3-Familienhaus mit traumhaften Garten !
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur 5 Minuten.

www.home.von-poll.com
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Zum Verkauf steht ein hochwertig ausgestattetes Mehrfamilienhaus mit einer
Grundstucksflache von ca. 855 m2. Dieses Dreiparteienhaus bietet insgesamt neun
Zimmer, darunter sechs Schlafzimmer und drei Badezimmer. Die Immobilie besticht
durch eine sorgfaltige Raumaufteilung und eine erstklassige Ausstattung. Das
Erdgeschoss verfugt Uber einen offenen Kamin, der eine gemutliche Atmosphare schafft.
Ein besonderes Highlight ist der im Terrassenbereich integrierte Whirlpool, der zum
Entspannen einladt. Die Gasetagenheizung in Kombination mit der FuBbodenheizung
sorgt in allen Raumen flr angenehme Warme. Der Wohnbereich 6ffnet sich zur
beheizbaren Terrasse, die sich ideal fir entspannte Abende im Freien eignet. Durch die
Uberdachung kénnen Sie hier nahezu ganzjahrig drauRen verweilen. Im Garten finden
Sie einen Pool, der fur erfrischende Abkihlung an heillen Sommertagen sorgt. Ein
eigener Brunnen und eine unterirdische 4000-Liter-Regenwassertonne ermoglichen eine
kostensparende Gartenbewasserung. Die Photovoltaikanlage auf dem Dach leistet einen
wertvollen Beitrag zur Energieeffizienz des Hauses. Die Brauchwasserwarmeanlage in
der Erdgeschosswohnung stellt eine zusatzliche, umweltfreundliche Wassererwarmung
sicher. Der erste Stock des Hauses umfasst eine 3-Zimmer-Etagenwohnung welche
unter anderem zwei Schlafzimmer und ein weiteres Badezimmer beherbergt. Das
Obergeschoss bietet zusatzlichen Wohnraum und Zugang zu einem weiteren Balkon mit
schoner Aussicht. Darliber befindet sich die Dachgeschosswohnung, die ebenfalls Gber
einen Balkon verfligt. Alle Wohnungen sind mit einem Gaste-WC ausgestattet. Die
Immobilie wurde in den letzten zehn Jahren kernsaniert, mit Ausnahme des
Erdgeschosses, das etwas langer zurtickliegt. Zu den modernen Annehmlichkeiten
gehort eine Gegensprechanlage mit Video, die zusatzliche Sicherheit und Komfort bietet.
Dieses Mehrfamilienhaus bietet eine optimale Raumaufteilung und eine hochwertige
Ausstattung, perfekt fiir gré3ere Familien oder als Mehrgenerationenhaus geeignet. Dank
der umfassenden Modernisierungsmaldnahmen ist das Haus in einem sehr guten
Zustand und sofort bezugsbereit. Durch die durchdachte Raumverteilung, die moderne
Technik und die prézise ausgefiihrte Sanierung ist dieses Mehrfamilienhaus eine
exzellente Wahl fiir anspruchsvolle Kaufer. Lassen Sie sich bei einer Besichtigung von
den vielen Vorzigen dieser Immobilie Giberzeugen. Wir freuen uns auf Ihre
Kontaktaufnahme, um einen Termin zu vereinbaren und Ihnen dieses hervorragend
ausgestattete Haus personlich zu prasentieren.
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- Drei-Parteien-Haus

- Photovoltaik

- Pool

- sehr hochwertig modernisiert

- Gasetagenheizung fiir jede Wohnung

- jede Etage verfligt Uber eine eigene Heizung

- Brunnen im Garten

- 4000l Regenwassertonne unterirdisch, nicht sichtbar

- letzten 10 Jahre alles kernsaniert (aul3er EG, etwas langer her)
- Gegensprechanlage mit Video

- elektrisches Einfahrtstor

- EG-Wohnung nach Verkauf beziehbar

- Brauchwasserwéarme im EG

- offener Kamin im EG

- Whirlpool im EG

- beheizbare Terrasse im EG

- Einbauschranke Schlafzimmer EG

- Garage & Stellplatze nur fur EG-Wohnung

- Einbauktiche nicht inkludiert, kann separat erworben werden
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Diese Immobilie befindet sich im Stadtteil Unterrath. Der Stadtteil gehoért zu einer der
begehrtesten Wohnlagen Dusseldorfs, da das Wohnen im Grinen und die gute
Infrastruktur dem Stadtteil eine besondere Attraktivitat verleihen. Unterrath besticht vor
allem durch die ausgezeichnete Uberregionale Verkehrsanbindung tGber die A52 sowie
Uber die A44. Des Weiteren stehen lhnen die S-Bahn, Buslinien, Stralenbahnen und die
U-Bahn als Fortbewegungsmittel in das Zentrum und die umliegenden Stadte zur
Verfligung. Es Uberwiegen hauptsachlich Reihen- und Doppelhauser sowie freistehende
Einfamilienhauser in der Siedlung- der Stadtteil ist durch zahlreiche kleine Grinflachen
und Parkanlagen aufgelockert. In direkter Nachbarschaft befinden sich Kindergarten,
Grundschulen, Realschulen und Gymnasien, sowie Geschéfte des taglichen Bedarfs
sowie Restaurants. Auf der Golzheimer Heide befinden sich zwei Grundschulen.
Gymnasium: Max-Planck im angrenzenden Stadtteil Stockum. Straf3enbahn und
Buslinien sind ful3laufig erreichbar. Spielplatze, ein Schwimmbad, Sportvereine, der
Aquazoo und ruhige Parkanlagen, wie z.B. der Nordpark, von dem aus man auch schnell
den Rhein erreichen kann, gehoren hier zu den vielseitigen Freizeitangeboten, wie die
StadtbUcherei und der 6rtliche Turnverein. Das Dusseldorfer Messegelande, die Esprit
Arena und der Flughafen sind in wenigen Minuten zu erreichen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 5.9.2034. Endenergiebedarf
betragt 148.27 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1954. Die Energieeffizienzklasse ist E. Auf Wunsch
senden wir lhnen gerne ein ausfuhrliches Exposé mit weiteren Informationen, einem
Grundriss und einem Lageplan zu oder beantworten lhnen erste Fragen telefonisch!
Vielen Dank, wir freuen uns auf lhre Anfrage oder Ihren Anruf! Maklervertrag: Sie
schlieen mit VON POLL IMMOBILIEN einen provisionspflichtigen Maklervertrag, wenn
Sie in Kenntnis der Provisionspflicht die Dienste von VON POLL IMMOBILIEN in
Anspruch nehmen. Provision: Wenn Sie einen Kauf- bzw. Mietvertrag abschlieR3en, der
auf die Tatigkeit von VON POLL IMMOBILIEN zurtickzuftihren ist, haben Sie als Kaufer /
Mieter die ortstibliche Provision an die VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die
Provision ist mit Wirksamkeit des Kauf- oder Mietvertrages fallig. Widerrufsrecht: Ihr
Widerrufsrecht ist in § 355 des BGB geregelt und schiitzt Sie als Verbraucher vor
vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht, sich unter bestimmten
Voraussetzungen von einem bereits geschlossenen Vertrag innerhalb gesetzlicher
Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu l6sen.
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E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




