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Meerbusch

Gepflegte Doppelhaushélfte mit viel Komfort - ruhig
gelegen!
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Modernes Haus mit hochwertiger Ausstattung und schonem Garten in ruhiger Lage.
Diese gepflegte Doppelhaushélfte aus dem Jahr 2001 bietet auf ca. 128 m2 Wohnflache
genugend Platz fir eine Familie. Das Haus befindet sich in einer ruhigen und
harmonischen Nachbarschaft und verfigt Gber insgesamt 4 Zimmer, davon 3
Schlafzimmer. Das geraumige Badezimmer ist mit einer Wanne und einer Dusche
ausgestattet und verfugt tber ein Fenster fur Tageslicht. Besonders hervorzuheben ist
das grof3e Studiozimmer im Dachgeschoss, welches vielfaltig genutzt werden kann. Der
Wohnbereich besticht durch bodentiefe Fenster, die fir ein helles und freundliches
Ambiente sorgen. Vom Wohnzimmer aus gelangt man auf die ca. 30 m2 grol3e Bankiray-
Terrasse und in den uneinsehbaren Garten, der schoén eingewachsen ist - ideal fur
entspannte Stunden im Freien. Die Immobilie verfigt zudem Uber eine verlangerte
Garage mit direktem Zugang zum Garten, sowie Uber einen Brunnen zur
Gartenbewésserung. Eine praktische Einbauktiche mit einem Tresen zum Wohnbereich
rundet das Angebot optimal ab. Dieses charmante und sehr gut ausgestattete
Einfamilienhaus wurde fortlaufend modernisiert, renoviert und gepflegt und ist daher in
einem tadellosen Zustand. Insgesamt stehen 2 AuR3enparkplatze vor der Garage zur
Verflgung. Weiterhin ist das Haus voll unterkellert, was zusatzlichen Stauraum bietet. Ein
behaglicher Wellnessbereich mit Sauna, Dusche und Ruhezone ist hier ebenfalls
integriert. Die Gas-Zentralheizung, gepaart mit einer Photovoltaikanlage inkl.
Speichergerat, fir die Stromerzeugung sorgt flir wohlige Warme in den kalten Monaten.
Ein Home-Matic-System bietet Komfort und Sicherheit. Die letzte Modernisierung fand im
Jahr 2022 statt, sodass die Immobilie in einem zeitgemalen Zustand ist. Diese
Doppelhaushalfte eignet sich ideal fur eine Familie, die auf der Suche nach einem
gepflegten Zuhause in ruhiger Lage ist. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem gemdutlichen Haus tiberzeugen.
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Parkettboden

bodentiefe Fenster im Wohnbereich

einbruchhemmende Pilzverzapfung im EG

abschlieBbare Fenstergriffe und Fenster im EG und OG

Velux-Fenster mit Panoramafunktion u. solarbetriebene elektrische Rolladen
Rolladen an allen Fenstern im EG, OG - Uberwiegend elektrisch betrieben
Plisses

uneinsehbarer Garten / schon eingewachsen

grol3e Bankiray Terrasse (ca. 30m?2)

verlangerte Garage / mit Zugang zum Garten

Wallbox

Brunnen fir Gartenbewasserung (Gartenpumpe elektrisch / gemeinsam mit Nachbar)
Sicherheitssystem (Panikknopf) / Home-Matic mit Steuerung von Licht, Rolladen,
Steckdosen

Haustiirkamera mit 5,6 LCD-Monitor

Einbauktche / mit Tresen zum Wohnbereich

ruhige Lage

harmonische Nachbarschaft

Badezimmer mit Wanne und Dusche, Waschtisch, WC und Fenster

fortlaufend renoviert und sehr gut gepflegt

grof3es Studiozimmer im Dachgeschoss

voll unterkellert / viel Stauraum

Sauna mit Ruheraum und Dusche im UG

Heizkdorper mit elektronischen Thermostaten mit hydraulischem Abgleich

keine Kosten fir Regenentwéasserung, Regenversickerung tber Rigolen und
Gemeinschaftsgrinflachen

Deckenhdhen:

EG: 2,49m

OG: 2,473m im Schlafzimmer, 2,464m im Hobbyraum 1, 2,458m im Hobbyraum 2 und
2,450m im Badezimmer

Studio: zwischen 2,40m (da, wo die Schrage endet, da ist ein kleiner Absatz) und 3,22m
KG: 2,18m
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Die Immobilie liegt im beschaulichen Stadtteil Strimp in der Stadt Meerbusch. Strimp ist
bekannt fir seine ruhige, landliche Atmosphére, die dennoch eine gute Anbindung an
groRere Stadte wie Dusseldorf und Krefeld bietet. Die Gegend zeichnet sich durch ein
harmonisches Miteinander von Natur und stadtischer Infrastruktur aus und ist besonders
fur Familien ein idealer Wohnort. Zahlreiche Bildungsangebote in unmittelbarer Nahe
stehen zur Verfugung. Fir die Kleinsten gibt es verschiedene Kindergarten und Kitas,
darunter: Stadtischer Kindergarten Strimp (ca. 5 Minuten mit dem Auto) Katholischer
Kindergarten St. Franziskus (ebenfalls ca. 5 Minuten entfernt) Auch Grundschulen sind in
Striimp vorhanden, sodass die Wege fur Schulkinder kurz bleiben. Die Martinus-
Grundschule Striimp liegt nur etwa 10 Minuten zu Fuf3 von der Immobilie entfernt und
bietet eine familiare Lernumgebung. Weiterfihrende Schulen befinden sich in den
benachbarten Stadtteilen oder im nahen Zentrum von Meerbusch. Das Stadtische-
Gymnasium ist in 5 Minuten erreicht sowie die Gesamtschule Meerbusch sind gut mit
dem Fahrrad oder dem Auto in etwa 10 bis 15 Minuten erreichbar. Fir den taglichen
Bedarf bieten sich in Strimp und der ndheren Umgebung vielféltige
Einkaufsmoglichkeiten. Nur wenige Minuten entfernt befindet sich der Edeka Markt
Striimp, der ein breites Sortiment an Lebensmitteln und Haushaltswaren bietet. Ebenso
ist der Aldi SUd eine gute Wahl fir den Wocheneinkauf. Zusétzlich gibt es kleinere
Fachgeschéafte und Backereien im Zentrum von Strimp. Ftr gro3ere Shopping-Touren
oder spezielle Einkaufe bieten sich die benachbarten Stadtteile Biiderich und Osterath
an. Auch das Rheinpark-Center Neuss, nur etwa 15 Autominuten entfernt, bietet
zahlreiche Geschafte und Boutiquen fir Mode, Elektronik und mehr. Auch kulinarisch hat
Strimp einiges zu bieten. Wer gerne gut essen geht, findet in der Umgebung einige
gemdtliche Restaurants und Gasthauser. Das Gasthaus Strimper Hof ladt zu einem
gemdutlichen Abendessen oder einem Drink ein, sowie die Pizzeria ,La Vita' und das
griechische Restaurant 'Strimper Taverne’. Kiinftig wird es auch einen Irish Pub geben.
Striimp ist umgeben von viel Griin und bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten fiir
Naturliebhaber und Sportbegeisterte. Der Stadtpark Strimp und der nahegelegene
Striimper Wald sind ideale Orte flr Spaziergange, Jogging oder Radtouren. Fir
Sportbegeisterte gibt es auch den TV Strimp, der ein breites Angebot an Sportkursen
und Aktivitaten bietet. Die Rheinauen, die nur wenige Kilometer entfernt liegen, sind
ebenfalls ein beliebtes Ausflugsziel flr Spaziergange und Erholung am Wasser. Dank der
guten Anbindung an das Umland sind auch Ausfliige ins Disseldorfer Zentrum oder in
die umliegenden Walder schnell und unkompliziert mdglich. Es gibt eine ausgezeichnete
Verkehrsanbindung an die Autobahnen A44 und A57 und erméglichen schnelle
Verbindungen nach Dusseldorf, Krefeld und Neuss. Zudem gibt es eine gute Anbindung




an den offentlichen Nahverkehr. Die Buslinien verbinden Strimp regelmafiig mit den
umliegenden Stadtteilen und dem Dusseldorfer Zentrum. Striimp ist ein idealer Wohnort
fur alle, die eine ruhige und naturnahe Umgebung schatzen, ohne auf die Vorzige der
Stadtndhe verzichten zu wollen. Mit einer guten Infrastruktur, ausgezeichneten
Bildungseinrichtungen und zahlreichen Freizeitmoglichkeiten bietet Meerbusch-Strimp
ein hohes Mal3 an Lebensqualitat.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 17.6.2034.
Endenergieverbrauch betragt 118.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001. Die
Energieeffizienzklasse ist D. Auf Wunsch senden wir Thnen gerne ein ausfuhrliches
Exposé mit weiteren Informationen, einem Grundriss und einem Lageplan zu oder
beantworten lhnen erste Fragen telefonisch! Vielen Dank, wir freuen uns auf Ihre Anfrage
oder Ihren Anruf! Maklervertrag: Sie schlie3en mit VON POLL IMMOBILIEN einen
provisionspflichtigen Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der Provisionspflicht die
Dienste von VON POLL IMMOBILIEN in Anspruch nehmen. Provision: Wenn Sie einen
Kaufvertrag abschlieRen, der auf die Tatigkeit von VON POLL IMMOBILIEN
zurlckzufihren ist, haben Sie als Kaufer die ortstibliche Provision an die VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamkeit des Kaufvertrages
fallig. Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in 8 355 des BGB geregelt und schiitzt Sie als
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht, sich
unter bestimmten Voraussetzungen von einem bereits geschlossenen Vertrag innerhalb
gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu lésen. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr.
10, 4 Abs. 3 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres Personalausweises
festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. UNSER
SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung
Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie
kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen
unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdoglich
zusammenzufihren.
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E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




