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Gut aufgeteilte 3-Zimmer-Wohnung in grtiner Lage

VON POLL

www.von- m



????7°7° ??7??2?727??: 24013056 - 40595 Dusseldorf — Garath

DD PV P77




P77 P07 007?077

24013056 319.000 EUR

ca. 82 m? 2?7?7277

P00 ?? ?7? Kauferprovision

2?7777 betragt 3,57 % (inkl.

1 MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

2 27?777

1 ca. 5 m?

1996

1 x 2279997 WC ?2?2?2?2?2?2727?7?,

EUR (272927 2929722, 227272727




I, g oo

st dd N ddddddds

29999997 22999977 VERBRAUCH
22222 134,00 KWh/m?a
11.04.2029

E
27?7?77




VP ‘VON POLL

N

????7°7° ??7??2?727??: 24013056 - 40595 Dusseldorf — Garath

PP 2070707777

www.von-poll.com







‘ VON POLL

www.von-poll.com




PP 2070707077

A




VP ‘VON POLL

????7°7° ??7??2?727??: 24013056 - 40595 Dusseldorf — Garath

PP 2070707077

www.von-poll.com




\'

VON POLL

IMMOBILIEN®




VON POLL

IMMOBILIEN®

P9 27070707077

www.von *[)(}H, com




VON POLL




VON POLL

IMMOBILIEN®

www.von *})OH, com




VON POLL

IMMOBILIEN®

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

????7°7° ??7??2?727??: 24013056 - 40595 Dusseldorf — Garath

|

Ty

g\

l




VP ‘VON POLL

????7°7° ??7??2?727??: 24013056 - 40595 Dusseldorf — Garath

PP 2070707777

www.von-poll.com




PP 0007 20797070777

Bei der angebotenen Immobilie handelt es sich um eine gerdumige und gut aufgeteilte
Wohnung im 1. Obergeschoss eines Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1996. Auf einer
Wohnflache von ca. 82 m? bietet die Wohnung, die Sie bequem mit dem Aufzug
erreichen, insgesamt 3 Zimmer, davon ein grof3ztigiges Wohnzimmer, zwei
Schlafzimmer, ein Bad und einen Balkon, den Sie sowohl von einem der Schlafzimmer
als auch vom Wohnzimmer erreichen. Beim Betreten der Wohnung gelangt man in den
grof3ztigigen Eingangsbereich, von dem aus man Zugang zum Wohnzimmer, zum
Arbeits/-Kinderzimmer, zum Badezimmer und zum separaten Gaste-WC hat. Die Kiiche
ist mit einer Einbauktiche, die bereits im Kaufpreis enthalten ist. Das Bad ist mit einer
Badewanne ausgestattet und ein Gaste-WC bietet zusatzlichen Komfort. In der Wohnung
ist ein edler Parkettboden verlegt, eines der Schlafzimmer hat einen gemutlichen
Teppichboden. In der Kiiche und in den Sanitarraumen sind Fliesen verlegt, die nicht nur
pflegeleicht, sondern auch zeitlos sind. Zur Wohnung gehort ein Tiefgaragenstellplatz
und ein Kellerraum bietet zuséatzlichen Stauraum. Die Lage in Garath bietet gute
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Kindergarten sind ebenfalls in der Nahe. Auch die
Anbindung an den 6&ffentlichen Nahverkehr ist gegeben, so dass eine stressfreie Mobilitat
gewabhrleistet ist. Insgesamt ist die Wohnung ein attraktives Objekt flir Familien oder
Paare, die eine gut geschnittene Wohnung in Garath suchen. Durch die zentrale Lage
und die gute Verkehrsanbindung ist die Wohnung ideal fir Pendler. Vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich personlich von den Vorzigen
dieser Immobilie.
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- hochwertiger Parkett im Eingangsbereich mit Einbauschrénken

- Badezimmer mit Badewanne und zeitlosen Fliesen

- Schlafzimmer mit bodentiefen Fenstern und hochwertigen Parkett, sowie Zugang zum
Balkon

- separate Kiiche mit Einbauktiche

- separates Gaste - WC

- Wohnzimmer mit bodentiefen Fenstern, sowie Zugang zum Balkon und hochwertigen
Parkett

- Arbeitszimmer mit bodentiefen Fenstern und Teppichboden
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Hellerhof ist der sudlichste Stadtteil von Dusseldorf. Hier sind in ruhiger Wohnlage
Uberwiegend Ein- und Zweifamilienhauser mit einer bedarfsgerechten Infrastruktur fiir die
ca. 6.000 Einwohner entstanden. Durch den S-Bahn-Anschluss und die Nahe zu den
Autobahnauf- und -abfahrten ist die Mobilitéat gewahrleistet. Die Nahe zum Garather
Wald, zum Naturschutzgebiet Urdenbacher Kémpe und zum Rhein machen das Wohnen
in Hellerhof attraktiv. In unmittelbarer Nahe zum Garather Schlosspark, der zum
Spazierengehen und Verweilen einladt, liegt diese neue Mietwohnung in beliebter
Wohnlage von Dusseldorf-Hellerhof. Geschéfte des taglichen Bedarfs, Schulen,
Kindergéarten oder Arzte befinden sich ebenfalls in unmittelbarer Nahe. Durch die
dennoch zentrale Lage zum S-Bahnhof Hellerhof, aber auch zu den angrenzenden
Bushaltestellen, erreichen Sie die Stadt sowie die umliegenden Stadtteile in kurzer Zeit.
Auch fur Familien mit Kindern bietet die Lage einige Vorteile: Mehrere Kindergarten
sowie Grund- und weiterfuhrende Schulen befinden sich in unmittelbarer Néahe. Zudem
ladt der nahe gelegene Volksgarten zu Spaziergangen oder sportlichen Aktivitaten im
Freien ein. Die Frankfurter StraRe (Schnellstrae nach Disseldorf) sowie die
Autobahnanschlisse zur A 59 und A 46 sind nur wenige Autominuten entfernt. Nach
Monheim sind es nur wenige Autominuten und auch Kéln ist in kurzer Zeit erreichbar.
Insgesamt zeichnet sich der Standort durch eine gute Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr sowie vielfaltige Einkaufs- und Freizeitmoglichkeiten aus. Kindergarten:
Evangelischer Kindergarten, Julius-Raschdorff-Stral3e 4, 40595 Duisseldorf , Stadtische
Kindertagesstatte, Carl-Friedrich-Goerdeler-StraRe 19b, 40595 Dusseldorf St. Norbert u.
St. Theresia Kindergarten, Josef-Kleesattel-Stral3e 2, 40595 Diisseldorf Grundschulen:
Stadtische kath. Grundschule, Josef-Kleesattel-Stral3e 13, 40595 Dusseldorf Willi-
Fahmann-Schule, Ricarda-Huch-Stral3e 1, 40595 Disseldorf Weiterfihrende Schulen:
Stadtisches SchloR-Gymnasium, Hospitalstral3e 45, 40597 Diisseldorf Montessori
Schule, Emil-Barth-Stral3e 45, 40595 Dusseldorf Fritz-Henkel-Schule, Stettiner Str. 98,
40595 Dusseldorf
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 11.4.2029.
Endenergieverbrauch betragt 134.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996. Die
Energieeffizienzklasse ist E. Auf Wunsch senden wir Ihnen gerne ein ausfihrliches
Exposé mit weiteren Informationen, einem Grundriss und einem Lageplan zu oder
beantworten lhnen erste Fragen telefonisch! Vielen Dank, wir freuen uns auf Ihre Anfrage
oder Ihren Anruf! Maklervertrag: Sie schlie3en mit VON POLL IMMOBILIEN einen
provisionspflichtigen Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der Provisionspflicht die
Dienste von VON POLL IMMOBILIEN in Anspruch nehmen. Provision: Wenn Sie einen
Kaufvertrag abschlieRen, der auf die Tatigkeit von VON POLL IMMOBILIEN
zurlckzufihren ist, haben Sie als Kaufer die ortstibliche Provision an die VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamkeit des Kaufvertrages
fallig. Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in 8 355 des BGB geregelt und schiitzt Sie als
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht, sich
unter bestimmten Voraussetzungen von einem bereits geschlossenen Vertrag innerhalb
gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu lésen. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr.
10, 4 Abs. 3 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres Personalausweises
festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. UNSER
SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung
Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie
kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen
unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdoglich
zusammenzufihren.
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E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




