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En un coup d'cell

25418009 219.000 EUR

ca. 113 m2 Rez de chaussée

3.5 Kauferprovision

25 betragt 3,57 % (inkl.

' MwSt.) des

beurkundeten

1 Kaufpreises

1998 2024

1 x Garage Bon état
ca. 69 m?

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine




CODE DU BIEN: 25418009 - 26524 Hage — Hage

Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
énergétique
12.02.2027 89.30 kWh/m?2a
Gaz c
1998
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Une premiere impression

Willkommen in dieser gepflegten Erdgeschosswohnung, die ca. 113 m2 Wohnflache und
eine durchdachte Raumaufteilung bietet. Mit insgesamt 3,5 Zimmern, darunter 2,5
Schlafzimmer, eignet sich diese Wohnung ideal fir Paare oder kleine Familien, die nicht
nur Wert auf Komfort, sondern auch auf eine ruhige Lage nahe der Kiste legen. Die
Wohnung, die im Jahr 1998 erbaut wurde, prasentiert sich in einem einladenden und
zeitgemal gepflegten Zustand. Ein grof3ziigiges und modernisiertes Badezimmer aus
dem Jahr 2019 sorgt fur taglichen Komfort und Entspannung. Des Weiteren bietet die
Wohnung helle Raume, die durch die strapazierfahigen Kunststofffenster optimal mit
Tageslicht versorgt werden. Die zentrale Heizungsanlage, die im Jahr 2013 erneuert
wurde, versorgt die Wohnung zuverlassig und effizient mit Warme. Erganzt wird das
Angebot durch die Garage, die nicht nur Raum fur Ihr Fahrzeug bietet, sondern auch
Uber praktische Abstellflachen verfligt. Der angrenzende HWR sowie die Toilette in der
Garage wurden 2019 modernisiert, was zusétzlichen Komfort bietet. In Bezug auf
Modernisierungen wurde die Wohnung kontinuierlich auf einem hohen Niveau gehalten.
Im Jahr 2021 erfolgte eine Einblasdammung, um die Energieeffizienz der Immobilie zu
optimieren. Die Drainagearbeiten, die 2023 abgeschlossen wurden, tragen ebenfalls zum
Werterhalt und zur Sicherstellung eines angenehmen Wohnklimas bei. 2021 wurde die
Modernisierung des Aul3enbereichs sowie der Bau eines Wintergartens vorgenommen,
wodurch das Nutzungspotential der Wohnung weiter gesteigert wurde. Die Lage der
Immobilie Uberzeugt durch ihre Nahe zur Kiste sowie zu wichtigen Einrichtungen des
taglichen Bedarfs. Diese bietet sowohl beste Verkehrsanbindungen als auch ein
umfassendes Freizeitangebot in der Umgebung. Insgesamt besticht diese
Erdgeschosswohnung nicht nur durch ihre Ausstattung und Lage, sondern auch durch
das Potenzial fur zukiinftige Entwicklungen. Wir laden Sie ein, sich selbst ein Bild von
dieser einladenden Immobilie zu machen und freuen uns, Ihnen bei einer persénlichen
Besichtigung weitere Details zu prasentieren. Kontaktieren Sie uns gerne fur weitere
Informationen und um einen Termin zu vereinbaren.
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Détails des commodités

Kunststofffenster — Gaszentralheizung — hochwertige Einbaukiiche — grof3ztgiges
Badezimmer — helle R&ume — Garage mit Abstellflache - zentrale Lage - Kistennahe -
Wintergarten - pflegeleichter Garten - ebenerdiges Wohnen
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Tout sur I'emplacement

Der staatlich anerkannte Luftkurort Hage liegt idyllisch in der Ferienregion Ostfriesland,
nur wenige Kilometer von der Nordseekiste entfernt. Die charmante Gemeinde bietet
eine perfekte Mischung aus Erholung, Natur und Infrastruktur. Umgeben von griinen
Wiesen, Waldern und Kanélen ladt Hage zu Spaziergangen und Fahrradtouren ein. Der
nahegelegene Kurpark mit seinem Schloss Litetsburg und der dazugehérigen
Golfanlage verleiht der Region ein exklusives Flair. Hage punktet mit einer
ausgezeichneten Infrastruktur: Einkaufsmaoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Schulen und
Kindergarten sind bequem erreichbar. Die gute Verkehrsanbindung ermdglicht es, schnell
die Stadte Norden oder Aurich sowie den Fahranleger in Norddeich zu erreichen — ein
perfekter Ausgangspunkt fir Inselbesuche. Diese Lage ist ideal fir alle, die naturnah und
ruhig wohnen mdchten, ohne auf die Vorziuge des taglichen Lebens zu verzichten.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 12.2.2027.
Endenergieverbrauch betragt 89.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1998. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




CODE DU BIEN: 25418009 - 26524 Hage — Hage

Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nils Onken

Fockenbollwerkstrale 1 Aurich / Frise orientale
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




