Aurich / Haxtum — Aurich

Familienfreundlicher Bungalow in begehrter Lage
von Haxtum

CODE DU BIEN: 24210074

VON POLL

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 350.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 208,27 m2 « PIECES: 8 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 976 m2
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En un coup d'cell

24210074
ca. 208,27 m?
Toit en pavillon

8
6

2
1984

1 x Abri de voitures, 2
x surface libre, 1 x
Garage

350.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massif

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz énergétique
21.11.2034 172.60 kWh/mz2a
F
Gaz
1984
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Une premiere impression

Dieser gerdumige Bungalow aus dem Baujahr 1984 bietet alles, was man sich fir ein
komfortables Wohnen auf einer Ebene wiinschen kann. Beim Eintreten empfangt Sie ein
grof3zuigiger Eingangsbereich, der direkt Zugang zu einem praktischen
Hauswirtschaftsraum und einem kleinen Abstellraum bietet. Die Kiiche ist mit
hochwertigen Geraten ausgestattet, welche in den Jahren 2018 und 2020 erneuert
wurden. Von der Kiiche aus gelangen Sie in den weitlaufigen, offenen Wohn- und
Essbereich, der mit Echtholzparkett ausgelegt ist und eine warme, einladende
Atmosphéare schafft. Dieser zentrale Bereich des Hauses ist der ideale Treffpunkt fur
Familie und Freunde. Ein direkter Zugang zur sonnigen Terrasse macht es leicht, Innen-
und AufRenbereich miteinander zu verbinden und die schénen Tage im Freien zu
geniel3en. Durch die Siedlungslage und das grofRe Grundstick geniel3en Sie hier eine
ruhige und private Wohnatmosphare. Die grof3en Fenster des Wohnbereichs sind 2020
ausgetauscht und dabei mit Innenliegenden Jalousien versehen worden. Diese bieten
nicht nur Schutz vor der Sonne, sondern erleichtern auch die Fensterreinigung. Von der
Diele aus erreichen Sie ein gut ausgestattetes Duschbad, ein Gaste-WC, ein
grolRzligiges Hauptschlafzimmer sowie ein kleineres Schlafzimmer und ein Biro. Die
Bdden in vielen Raumen sind mit hochwertigem Kork ausgestattet, der 2020 teilweise
neu geschliffen und versiegelt wurde, was dem Bungalow eine frische und moderne Note
verleiht. Im Dachgeschoss erwartet Sie ein gut durchdachter Flur, der Zugang zu einem
grof3en Vollbad und vier geraumigen Schlafzimmern bietet. Zwei dieser Schlafzimmer
sind mit einem begehbaren Kleiderschrank ausgestattet, der Ihnen zusatzlichen
Stauraum und Komfort bietet. Zwei Abstellraume bieten weiteren praktischen Stauraum.
Ein besonderes Highlight der Immobilie ist die rund 10 kWh starke PV-Anlage mit
Speicher, die nachhaltig Energie fir das Haus liefert. Erganzt wird die Ausstattung durch
eine moderne Gastherme aus dem Jahr 2023, die effiziente Warmeversorgung garantiert.
Ein charmantes Gartenhaus, etwa 1994 erbaut, bietet zusatzlichen Platz im
AulRenbereich, die gro3zligige Garage mit zusatzlichem Stauraum rundet das Gesamtbild
ab. Diese Immobilie ist ideal fur Familien, die Wert auf grof3ziigige Raume und eine
ruhige und dennoch zentrale Lage legen. Ein grof3er Wohnbereich, die hochwertigen
Materialien und das grof3ztigige Grundstiick machen diesen Bungalow zu einem wahren
Wohntraum.
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Détails des commodités

- Gartenhaus ca. 1994 (mit Werkstatt)

- Fenster teilw. 2020 (innenliegende Rollladen)
- Gastherme ca. 2023

- Klichengerate ca. 2020

- Arbeitsplatte ca. 2018

- Badezimmer ca. 1992

- Korkbdden ca. 2020 teilw. neu geschliffen und versiegelt
- Dachfenster teilw. 2016

- Garage und Carport

- PV-Anlage ca. 15 KwH aus ca. 2018

- Speicher flr PV-Strom

- Echtholzparkett

- Offener Wohn- und Essbereich

- Echtholztreppe

- GroRes Grundstiick

- Hauswirtschaftsraum

- GrolRes Bad im Dachgeschoss

- Lage direkt am Spielplatz

- Siedlungslage

- Privatweg
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Tout sur I'emplacement

Dieser schone Bungalow befindet sich im Auricher Stadtteil Haxtum. Die besondere Nahe
zur Innenstadt bietet Ihnen alle Vorziige des Stadtlebens, dennoch kénnen Sie in ndherer
Umgebung die Ruhe der Natur geniel3en. Beispielsweise liegt die traumhafte
Fahrradroute entlang des Ems-Jade-Kanals direkt an der Siedlung an. Das Grundstiick
eignet sich besonders fur Familien, da sich in unmittelbarer Umgebung ein Spielplatz,
eine Grundschule und ein Kindergarten befindet. Fir Ihre Freizeit finden Sie in der Stadt
neben einem Kino beispielsweise auch eine Boulderhalle, ein Schwimmbad und
unterschiedliche Fitnessstudios sowie viele weitere Aktivitaten. In direkter Umgebung
treffen Sie auf Schulen und Kindergérten, die Sie ebenfalls nach einem kurzen Weg
erreichen. Somit ist auch fir die kleinsten ein nahtloser Bildungsweg erméglicht in
direkter Umgebung. Unweit von der Stadtmitte entfernt garantiert Ihnen die Ubbo-
Emmius-Klinik Aurich lhre medizinische Versorgung. Auch stehen lhnen um den
Stadtkern herum verschiedene Facharzte und Apotheken zur Verfiigung. Dartber hinaus
Uberzeugt Ihr neuer Standort mit der N&he zur Nordsee. Sie profitieren von einer
besonders reinen Luft und einem maritimen Klima. Uber die B72 gelangen gelangen Sie
zu der wunderschénen Kistenregionen mit all den ostfriesischen Inseln, welche von
vielen Urlaubern deutschlandweit als Sehnsuchtsort betrachtet werden. Aurich liegt im
Herzen Ostfrieslands und somit nicht weit entfernt vom einzigartigen Naturschauspiel
.Nationalpark Niedersachsisches Wattenmeer*, welches seit 2009 ,UNESCO-
Weltnaturerbe" ist.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 21.11.2034.
Endenergiebedarf betragt 172.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984. Die Energieeffizienzklasse ist
F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nils Onken

Fockenbollwerkstrale 1 Aurich / Frise orientale
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




