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Informations énergétiques

ELECTRICITY Diagnostic

11.04.2031 énergétique
130.20 kWh/m?2a

Electrique E
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Une premiere impression

Zum Verkauf steht eine gepflegte Etagenwohnung mit einer Wohnflache von ca. 42 m2.
Diese Wohnung befindet sich in einer zentral gelegenen Wohnanlage direkt am
Dornumersieler Tief und bietet somit eine attraktive Lage fur all diejenigen, die einen
ruhigen Ruckzugsort und die Nahe zur Nordsee suchen. Die Wohnung verfugt Uber
insgesamt zwei Zimmer, darunter ein gerdumiges Wohnzimmer und ein Schlafzimmer.
Das Badezimmer wurde ca. 2019 saniert und ist mit einer modernen Dusche
ausgestattet. Dariiber hinaus wurden die Heizkdrper erst 2021 erneuert. Die separate
Kiche, die 2016 erneuert wurde, ist mit zeitgemalen Elektrogeraten ausgestattet.
Vinylbéden in den Wohnrdumen verleihen der Wohnung einen modernen Look und sind
zudem sehr pflegeleicht. Die Kunststoff-ISO-Fenster mit Zweifachverglasung wurden ca.
2008 installiert und sorgen fur eine gute Energieeffizienz. Ein besonderes Highlight dieser
Wohnung ist der gro3zligige Balkon, der ca. 2018 aufbereitet wurde. Er |&dt dazu ein,
entspannte Stunden im Freien zu verbringen und den Ausblick mit Sonnenuntergang
direkt am Deich von Dornumersiel zu geniefR3en. Ein PKW-Stellplatz gehért ebenfalls zur
Wohnung, was in dieser zentralen Lage einen besonderen Komfort darstellt. Zusatzlichen
Stauraum bietet ein Kellerraum, der im Kaufpreis inbegriffen ist. Die gepflegte
Wohnungseigentumsanlage stammt aus dem Jahr 1971 und zeigt sich in einem gut
erhaltenen Zustand. Die letzte umfassende Modernisierung der Wohnung fand im Jahr
2016 statt, was die Qualitat und Langlebigkeit der Ausstattung unterstreicht. Diese
Wohnung stellt eine ideale Wahl fur diejenigen dar, die eine gut geschnittene,
pflegeleichte Immobilie in zentraler Lage von Dornumersiel suchen. Sie eignet sich nicht
nur als Hauptwohnsitz, sondern auch als Zweitwohnung fiir Besuche in der Region oder
als Ruhepunkt nach einer arbeitsreichen Woche. Fir weitere Informationen oder zur
Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir lhnen gerne zur Verfligung. Machen
Sie sich selbst ein Bild von dieser interessanten Immobilie und ihrer Umgebung. Wir
freuen uns darauf, Ihnen die Wohnung persoénlich vorstellen zu dirfen. Die Immobilie wird
wie auf den Bildern abgebildet mit allen Mdbeln und Einrichtungsgegenstanden verkauft.
Eine Genehmigung zur gewerblichen Ferienvermietung liegt nicht vor.
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Détails des commodités

- Flur

- Badezimmer mit Dusche

- moderne Kiche mit Elektrogeraten

- Wohnzimmer

- Schlafzimmer

- Vinylbdden

- Heizkorper aus 2021

- Kunststoff-ISO-Fenster

- Zweifachverglasung

- groRRer Balkon

- Kellerraum

- PKW Stellplatz

- zentrale Lage

- direkt am Dornumersiel Tief

- gepflegte Wohnungseigentumsanlage
- inkl. Inventar - wie auf den Bildern abgebildet
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Tout sur I'emplacement

Diese schone Eigentumswohnung befindet sich in Dornumersiel in ruhiger Lage. Die
unmittelbare Nahe zur Nordsee pragt diese wunderschéne Landschaft. Der Nationalpark
Wattenmeer befindet sich in direkter Nahe — Er bietet tausenden von Tieren und Pflanzen
eine weltweit einzigartige Lebenswelt. Endlos lange Deiche und ein dichtes Radwegenetz
laden zum Radeln und Wandern inmitten ausdrucksstarker Naturschénheiten im ganz
besonderen Nordseeklima ein. Ist es das Meer, das die meisten Binnenlander an die
Nordsee und nach Ostfriesland lockt, so finden Sie bei lhrem Aufenthalt an der Kiiste
doch bei weitem noch mehr vor: Deichspaziergange und Wattwanderungen, Bootstouren,
Sandstrande und Schlickboden im Watt sind schonste Spielplatze fir Jung und Alt. Den
Badestrand erreichen Sie in wenigen Fahrminuten mit dem Rad oder auch zu Ful3. Von
Dornumersiel kdnnen Sie auch Ausflugsfahrten zur Nordseeinsel Langeoog machen oder
vom benachbarten Ne3mersiel zur kleinsten Nordseeinsel Baltrum mit der Fahre fahren.
Alle relevanten Einrichtungen des taglichen Lebens wie Einkaufsmoglichkeiten, Arzte,
Apotheken und Gastronomie finden Sie in Dornum.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 11.4.2031. Endenergiebedarf
betragt 130.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nils Onken

Fockenbollwerkstrale 1 Aurich / Frise orientale
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




