Emden - Petkum — Emden

Neuwertiges Einfamilienhaus sucht
Wasserliebhaber

CODE DU BIEN: 24335049
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En un coup d'cell

24335049

ca. 166,56 m?

a deux versants
Selon l'arrangement

5
4

2
2020

4 x surface libre

479.900 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Excellent Etat
massif

ca.0m?

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Certificat de
performance
énergétique

107.00 kWh/mz2a

Gaz
15.08.2034

Gaz D
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Une premiere impression

In einer ausgewdohnlichen Lage, nahe der Ems, erwartet Sie ein traumhaftes
Einfamilienhaus, das im Jahr 2020 in massiver Bauweise errichtet wurde. Auf einem
grof3ztigigen Eigentumsgrundstiick von ca. 758 mz2 bietet diese Immobilie alles, was Sie
sich far Ihr neues Zuhause wiinschen. Die ruhige Lage und das Wassergrundstick am
Kanal verleihen diesem Haus eine einzigartige Atmosphare, die lhnen Wohlfihlen und
Entspannung schenkt. Das Haus selbst tberzeugt durch seine durchdachte Bauweise
und die Verwendung hochwertiger, nachhaltiger Materialien. Die Fundamentgrindung auf
30 Meter tiefen Betonpféahlen sorgt fur absolute Stabilitat und Langlebigkeit, sodass Sie
sich sorgenfrei in lnrem neuen Zuhause niederlassen kénnen. Auf einer Wohnflache von
ca. 166,56 m2 verteilen sich vier grof3ziigige Schlafzimmer, von denen eines im
Erdgeschoss liegt. Dies ermdglicht Innen bequemes, ebenerdiges Wohnen und bietet
gleichzeitig die Flexibilitdt, das Obergeschoss als Riickzugsort oder fiir Gaste und
Hobbys zu nutzen. Der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich im Erdgeschoss besticht
durch seine Weitlaufigkeit und die grol3en Fensterfronten, die den Blick auf die Terrasse,
den Garten und das Wasser freigeben. Die angrenzende offene Kiiche ist mit einer
hochwertigen Einbaukiiche und einer stilvollen Kochinsel ausgestattet. Hier wird das
Kochen zu einem wahren Vergnlgen. Ein praktischer Wirtschaftsraum, direkt neben der
Kiche gelegen, bietet neben der weiteren kleinen Einbaukiiche, zuséatzlichen Stauraum
und ist durch einen separaten Zugang zur Auffahrt besonders komfortabel. Des Weiteren
steht Ihnen in exklusives Duschbad im Erdgeschoss zur Verfiigung, sodass Sie in lhrem
Alltag keine Kompromisse eingehen miissen. Uber eine von einem erfahrenen Tischler
mafigefertigte Massivholztreppe gelangen Sie in das Obergeschoss, das mit drei
weiteren geraumigen Zimmern aufwartet. Diese RAume kénnen Sie ganz nach lhren
Bedurfnissen als Schlafzimmer, Bliro oder Hobbyraum nutzen. Ein grol3es, luxuriés
ausgestattetes Vollbad mit Dusche und Badewanne vervollstandigt diese Etage und ladt
zum Entspannen ein. Das gesamte Haus ist mit einer Fu3Bbodenheizung ausgestattet, die
in den kalten Monaten flr angenehme Warme sorgt. Elektrische AuRenrollladen und
hochwertige Innenttren unterstreichen die hohe Qualitat dieser Immobilie. Die
Kunststofffenster mit Isolierglas und Einbruchschutz bieten Ihnen zuséatzliche Sicherheit
und ein Gefuhl der Geborgenheit. Besondere Akzente setzen die Massivholzwand im Flur
sowie die zwei grol3en elektrischen Markisen, die IThnen auch an heiRen Sommertagen
einen angenehmen Schatten auf der Terrasse spenden. Ein weiteres Highlight dieses
Hauses ist die smarte Homematic-Steuerung, die Ihnen beispielsweise ermdglicht, alle
Schalter frei zu belegen, tber einem Alexa-Netzwerk oder als ein zentrales Steuersystem
zu bedienen. Eine Vorbereitung fir eine E-Wallbox ist bereits getroffen, sodass Sie Ihr
Zuhause zukinftig noch nachhaltiger gestalten kbnnen. Das Wassergrundstick mit




eigener Wasserterrasse und Bootsliegeplatz ist ein unvergleichlicher Luxus, der das
Leben in diesem Haus zu etwas ganz Besonderem macht. Geniel3en Sie die malerische
Aussicht auf den Kanal und lassen Sie die Seele baumeln — Ihr neues Zuhause bietet
Ihnen den Komfort und die Ruhe, die Sie sich immer gewinscht haben. Dieses
Einfamilienhaus ist ideal fir Familien, die ein grof3ztigiges und hochwertig ausgestattetes
Zuhause suchen, oder fur Paare, die nach einem luxuriosen Rickzugsort fur ihren
wohlverdienten Ruhestand streben. Tauchen Sie ein in eine neue Lebensqualitat und
lassen Sie sich von diesem einzigartigen Angebot begeistern. Wir laden Sie herzlich ein,
dieses wunderschéne Haus persoénlich zu entdecken.
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Détails des commodités

Smarte Homematic-Steuerung (konfigurierbare Schalter, Alexa-Einbindung, etc.)
Drei gro3e Raume, nutzbar als Schlafzimmer, Biro, Gaste- oder Hobbyraum
Hochwertige Einbaukiiche mit Kochinsel und hochwertigen Geréaten
Schlafzimmer und Dusche im Erdgeschoss (ebenerdiges Wohnen)
Wirtschaftsraum mit Zugang zur Auffahrt und kleiner Einbaukiiche
Bodentiefe Kunststofffenster mit Isolierglas und Einbruchschutz
Wasserterrasse, Bootsliegeplatz auf einem Betonfundament
Mal3gefertigte Massivholztreppe vom Tischler angefertigt

Groles, exklusives Vollbad mit Dusche und Badewanne
Fundament: Griindung auf 30 Meter tiefen Betonpféahlen
Hochwertige und nachhaltige Baumaterialien

Massivholzwand im Flur am Treppenaufgang

FuBbodenheizung im gesamten Haus

Elektrische AulR3enrollladen/Jalousien

Vorbereitung fuir Photovoltaikanlage

Exklusives Duschbad im Erdgeschoss

Zwei groR3e elektrische Markisen

Eigentumsgrundstuick, ca. 758 m?

Hochwertige Massivbauweise

Hochwertige Innentiiren

Vinylparkett

Fliesen
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Tout sur I'emplacement

Petkum ist ein Ortsteil der Stadt Emden in Ostfriesland und liegt im &uf3ersten
Nordwesten Deutschlands. Der Stadtteil befindet sich siidostlich des Stadtkerns von
Emden, direkt am Ufer der Ems, einem bedeutenden Fluss in der Region, der in die
Nordsee mindet. Die Lage von Petkum bietet eine landschatftlich reizvolle Kombination
aus Flusslandschaft und typischer ostfriesischer Marschlandschaft, die durch weite,
flache Flachen und eine landwirtschaftlich gepragte Umgebung gekennzeichnet ist.
Durch die direkte Lage an der Ems hat Petkum eine lange maritime Tradition, die bis
heute sichtbar ist. Die Fahre, die von Petkum aus Uber die Ems nach Ditzum fuhrt, ist ein
wichtiger Verkehrsknotenpunkt und eine touristische Attraktion. Die N&ahe zum Fluss
bietet nicht nur eine schéne Aussicht, sondern auch zahlreiche Freizeitmoglichkeiten wie
Angeln, Bootfahren und Spaziergdnge entlang des Deiches. Verkehrstechnisch ist
Petkum gut erschlossen. Die BundesstralRe B210, die stidlich des Ortes verlauft,
verbindet Petkum mit der Autobahn A31, die wichtige Anbindungen an gro3ere Stadte
wie Emden, Leer und Oldenburg bietet. Durch diese Anbindung sind sowohl die
Nordseekiiste als auch das Binnenland Ostfrieslands gut erreichbar. Das Ortshild von
Petkum ist gepragt von einer Mischung aus historischen und modernen Gebauden, mit
traditionellen ostfriesischen Backsteinhdusern, Bauernhéfen und neueren
Wohnsiedlungen. Der landliche Charakter des Ortes bleibt trotz der Nahe zur Stadt
Emden erhalten, was Petkum zu einem attraktiven Wohnort fiir Menschen macht, die
Ruhe und Natur in Kombination mit guter Infrastruktur suchen. Insgesamt ist Petkum ein
idyllischer Stadtteil von Emden, der durch seine Lage an der Ems und seine ruhige,
landliche Umgebung besticht. Die gute Verkehrsanbindung, die Nahe zu Emden und die
naturnahe Umgebung machen Petkum zu einem beliebten Wohnort in Ostfriesland.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 15.8.2034.
Endenergieverbrauch betragt 107.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nils Onken

Fockenbollwerkstrale 1 Aurich / Frise orientale
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




