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En un coup d'cell

243350391 249.900 EUR
ca. 132,36 mz Maison en bande
centrale

a deux versants
Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Selon l'arrangement

Bon état

3 massif

1961
ca. 0 m?2
Terrasse, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnos_,tic

Gaz energetique

16.06.2034 153.80 kWh/m2a
E

Gaz
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Une premiere impression

Dieses charmante Stadthaus bietet vielseitige Nutzungsmoglichkeiten — ob als
grof3ztigiges Einfamilienhaus, als Mehrgenerationenhaus oder als attraktive
Kapitalanlage. Jede der drei Etagen ist so gestaltet, dass sie sowohl als eigenstéandige
Wohnungen als auch im Verbund genutzt werden kénnen. Beim Betreten des
Erdgeschosses durch den gemeinschaftliche Eingangsbereich gelangen Sie in ein
zentrales Treppenhaus. Von hier aus erreichen Sie alle Ebenen vom Keller bis ins
Dachgeschoss. Die erste Ebene in Hochparterre beinhaltet eine gut ausgestattete Kiiche,
ein gemutliches Wohnzimmer und ein ruhiges Schlafzimmer. Ebenfalls vom Flur dieser
Einheit kdbnnen Sie das das moderne Duschbad betreten. Ein besonderes Highlight ist
der direkte Zugang von der Kiiche zu einer Terrasse mit Stidausrichtung, die zu einem
kleinen, gepflegten Garten fuhrt — ideal fur entspannte Stunden im Freien. Auch im ersten
Obergeschoss gelangen Sie vom gemeinschaftlichen Treppenhaus in den Flur der
nachsten Einheit. Dieser fuhrt Sie im Uhrzeigersinn betrachtet zu einem hellen Buro,
einem geraumigen Schlafzimmer, einem zeitgem&Ren Duschbad und einer grol3ziigigen
offenen Wohnkiiche, welche eine einladende und kommunikative Atmosphare schafft.
Von der Kiiche aus haben Sie Zugang zu einem Balkon, der einen schénen Blick in den
Garten der Erdgeschosswohnung bietet und sich perfekt fir gemitliche Abende eignet.
Auch die Dachgeschosseinheit erreichen Sie Uber das gemeinschaftliche Treppenhaus.
Hier empfangt Sie ein Flur, von dem aus Sie ein Schlafzimmer, ein Wohnzimmer, eine
Kiiche und ein Duschbad erreichen. Diese Etage bietet alle Annehmlichkeiten einer
eigenstandigen Wohnung und tberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung.
Abgerundet wird diese Immobilie durch einen groRen und trockenen Keller, der sich als
einfachen Stauraum, als Werkstatt fiir Kreative oder auch als Raum fur gesellige
Veranstaltungen eignet. Der Keller halt drei Raume fur Sie bereit. Dieses Stadthaus ist
ideal fur Familien, die es grof3zuigig mégen, fur diejenigen die Mehrgenerationenwohnen
schatzen, oder fir Investoren, die in eine wertbestandige Immobilie investieren mdchten.
Jede Etage kann als separate Wohneinheit genutzt oder vermietet werden, was flexible
Nutzungsmoglichkeiten und attraktive Renditen verspricht. Die durchdachte
Raumaufteilung in jeder Etage gewahrleisten sowohl Privatsphare als auch
gemeinschaftliche Nutzungsmdoglichkeiten. Lassen Sie sich persénlich von dieser
ausgewohnlichen Immobilie Giberzeugen und nehmen Sie fur weitere Informationen
Kontakt mit uns auf.
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Tout sur I'emplacement

Dieses aulRerst gepflegte Reihenmittelhaus liegt in zentrumsnaher Lage von Emden. Hier
profitieren Sie von einer idealen Infrastruktur, besten Verkehrsanbindungen und schénen
Naherholungsmaoglichkeiten wie auch den unweit verlaufenden Griinflachen am Emder
Delft, die zu schonen Spaziergangen einladen. Samtliche Geschéfte zur Deckung des
taglichen Bedarfs kénnen fulBlaufig erreicht werden, darunter Supermarkte, Backereien
und ein breites gastronomisches Angebot in der Innenstadt. Arzte verschiedener
Fachrichtungen, sowie Apotheken und das in der Nahe befindliche Krankenhaus stellen
die medizinische Versorgung sicher. Anschluss an den 6ffentlichen Nahverkehr
ermoglicht eine nur wenige Gehminuten entfernt liegende Bushaltestelle, tiber die auch
der Emder Hauptbahnhof in ca. 15 Minuten angefahren werden kann. Von dort aus
verkehren Ziige des Fernverkehrs. Uber die Autobahn 31 besteht zudem ideale
Anbindung an das Fernstral3ennetz.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 16.6.2034. Endenergiebedarf
betragt 153.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1961. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nils Onken

Fockenbollwerkstrale 1 Aurich / Frise orientale
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




