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En un coup d'cell

24418093

ca. 99 m?2

a deux versants
4

3

1
1960

1 x surface libre

149.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

ca. 15 m2

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnos_,tic

Gaz energetique

20.10.2034 143.30 kWh/m2a
E

Gaz
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Une premiere impression

Diese Immobilie aus den 1960er Jahren befindet sich in einer landlichen Lage von
Ostfriesland und bietet eine unverbaute Aussicht tber die weiten Felder Ostfrieslands.
Das Grundstiick ist grof3ztigig und besticht durch eine weitlaufige Gartenanlage, die
vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten bietet. Zentral im Garten befindet sich ein Teich, der
eine idyllische Atmosphare schafft. Angrenzend befindet sich eine Uberdachte Terrasse,
auf der Sie gemitliche Stunden verbringen kénnen. Fir die Unterbringung von
Gartengeraten steht eine weitere Blockhutte zur Verfiigung. Zudem gibt es ein kleines,
ehemaliges Stallgebaude, das zuséatzlichen Stauraum fir diverse Zwecke bereitstellt. Das
Haus selbst ist fir ein komfortables Wohnen auf einer Ebene konzipiert. Es verfugt Uber
ein geraumiges Wohnzimmer mit einem integrierten Essbereich, der gentigend Platz fir
gesellige Zusammenkiinfte bietet. Die separate Kiche ist funktional gestaltet und bietet
ausreichend Platz fur die alltaglichen Anforderungen. Ein Abstellraum sorgt fur
zusétzlichen Stauraum im Haus. AufRerdem befindet sich auf dieser Ebene ein
grol3zligiges Schlafzimmer sowie ein Badezimmer mit ebenerdiger Dusche. Der Teilkeller
des Hauses halt weiteren Stauraum fir Haushaltsgegenstande oder Vorrate bereit. Hier
befindet sich unter anderem auch die Gas-Zentralheizung. Die zwei weiteren Zimmer im
Obergeschoss kénnen wahlweise als Schlaf-, oder Gastezimmer sowie als Biro genutzt
werden. Ein separates WC auf dieser Etage rundet das Raumangebot ab. Vor dem Haus
stehen lhnen zwei PKW-Stellpléatze zur Verfigung. Bei Fragen oder Interesse an einer
Besichtigung kontaktieren Sie uns gerne.
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Détails des commodités

Kunststofffenster von 1978
Aul3enjalousien im Erdgeschoss
Einbaukliche
Gas-Zentralheizung 2019
Kabelanschluss
SAT-Schussel

Teilkeller

Laminat

Fliesen

Teppich

ebenerdiges Duschbad
Teichanlage

Blockhaus

kleinen Stall

Terrasse
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Tout sur I'emplacement

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und landlichen Lage in der Gemeinde Bunde
im Landkreis Leer, Niedersachsen. Der idyllische Garten bietet nach hinten freie Sicht
Uber die Felder Ostfrieslands. Trotz der Hauptstral3e vor dem Haus kénnen Sie hier lhre
Ruhe geniel3en. Die Umgebung ist gepréagt von weiten Feldern und Wiesen, die eine
idyllische und naturnahe Atmosphare schaffen. Besonders geeignet ist diese Lage flr
Naturliebhaber, die Ruhe und Erholung vom stadtischen Trubel suchen. Trotz der
landlichen Lage sind die notwendigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs gut
erreichbar. Im etwa 6 Kilometer entfernten Ortskern von Bunde gibt es Supermarkte wie
Edeka und Aldi, Backereien, Apotheken sowie kleinere Fachgeschéfte. Fur grol3ere
Besorgungen bietet sich die nahe gelegene Stadt Leer an, die etwa 20 Kilometer entfernt
liegt. Hier findet man ein breiteres Angebot an Geschaften, Restaurants und
Freizeitmoglichkeiten. Auch die Versorgung im Bildungs- und Betreuungsbereich ist
gesichert. In Bunde gibt es sowohl eine Grundschule als auch weiterfiihrende Schulen.
Kindergarten stehen ebenfalls zur Verfigung, wahrend hdhere Bildungseinrichtungen in
den Stadten Leer oder Emden zu finden sind. Es bestehen Busverbindungen von Bunde
in die umliegenden Ortschaften sowie nach Leer. Der nachstgelegene Bahnhof befindet
sich in Weener, etwa 8 Kilometer entfernt, oder in Leer, von wo aus Verbindungen in
Richtung Emden, Oldenburg und Bremen bestehen. Die Autobahn A31 ist in wenigen
Autominuten erreichbar und erméglicht eine schnelle Verbindung in die Region und
dartber hinaus.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 20.10.2034.
Endenergiebedarf betragt 143.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Die Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8§ 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nils Onken

Fockenbollwerkstrale 1 Aurich / Frise orientale
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




