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PRIX D'ACHAT: 189.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 90 m2 « PIECES: 4 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 814 m?
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En un coup d'cell

24210046 189.000 EUR

ca. 90 m2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

. betragt 3,57 % (inklI.

Selon l'arrangement MwSt) des
beurkundeten

4 Kaufpreises

3 massif

2 ca. 0 m?

1955 Terrasse, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine

2 x Abri de voitures, 2
x surface libre
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnos_,tic

Gaz energetique

24.06.2034 264.20 kWh/mz2a
H

Gaz
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Une premiere impression

Willkommen in diesem charmanten Einfamilienhaus aus dem Jahr 1955, das durch
energetische Erneuerungen und moderne Annehmlichkeiten besticht. Beim Betreten des
Hauses gelangen Sie zunachst in den einladenden Eingangsbereich. Von hier aus fuhrt
der Weg nach rechts in das gemiitliche Schlafzimmer, das idealen Raum zum
Entspannen bietet. Auf der linken Seite befinden sich das Badezimmer sowie der Zugang
zum Keller. Das Bad ist sowohl mit einer Dusche als auch einer Badewanne ausgestattet
und wurde in den letzten Jahren renoviert. Im Zuge der Renovierung wurde auch eine
FuBbodenheizung verbaut. Geradeaus erreichen Sie den grof3zligigen, offenen Wohn-
und Essbereich, der durch seine Helligkeit und den Blick in den eigenen Garten besticht.
Angrenzend befindet sich der 2004 angelegte Sommergarten, der mit seinem direkten
Zugang zur Terrasse ein weiteres Highlight dieses Hauses darstellt und in den warmen
Monaten zusatzlichen Wohnraum bietet. Das Dachgeschoss des Hauses umfasst zwei
weitere Schlafzimmer, von denen eines Uber ein eigenes Bad en Suite verfligt — ein
komfortables Extra. Erganzt wird das Raumangebot durch einen praktischen Biroraum,
der sich ideal flr das Arbeiten von zu Hause aus eignet. In den meisten Raumen wurden
im Jahr 2014 die Fenster bereits ausgetauscht, was zur Verbesserung der
Energieeffizienz und des Wohnkomforts beitragt. Die Heizung wurde 2019 auf den
neuesten Stand gebracht, um ein behagliches Wohnklima zu gewahrleisten. Die 2008
durchgefuhrte Einblasdammung tragt zusatzlich zur Energieeffizienz des Hauses bei.
Abgerundet wird das Angebot durch einen Doppelcarport aus dem Jahr 2004, der nicht
nur ausreichend Platz fur zwei Fahrzeuge bietet, sondern auch eine integrierte Werkstatt
und einen Gerateraum beinhaltet. Hier finden Sie ausreichend Platz fiir handwerkliche
Tatigkeiten und die Unterbringung Ihrer Gartengerate. Diese Immobilie vereint den
Charme der 1950er Jahre mit modernen Annehmlichkeiten und bietet lhnen und Ihrer
Familie ein komfortables und gemutliches Zuhause auf einem grof3ziigigen Grundstlck in
der begehrten Lage von Extum.
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Détails des commodités

- Einblasdammung aus 2008

- Fenster teilw. aus 2014

- Gastherme aus 2019

- Teilw. FuBbodenheizung

- Offener Wohn- und Essbereich
- Schlafzimmer im Erdgeschoss
- Vollbad

- Bad en Suite

- Kellerraume

- Sommergarten 2004

- Doppelcarport 2004

- Werkstatt

- Gerateraum

- Grol3er Garten

- Sudterrasse

- Zwei Stellplatze

- Ruhige Lage

- Sackgassenlage

- Vollstandig eingezaunt

- Stadtnahe Lage - Extum
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Tout sur I'emplacement

Dieses Einfamilienhaus befindet sich in Extum, dem westlichsten Stadtteil Aurichs. Extum
besticht insbesondere durch die gute Anbindung in den Stadtkern und die Mdglichkeit
schnell in die Natur gelangen zu kénnen. Die Spazier- und Fahrradweg entlang der
Sandhorster Ehe, welche unweit entfernt ist, schafft eine besondere Mdglichkeit zur
Erholung im Einklang mit der Natur. Ebenso kénnen Sie alle Vorzuige Aurichs erleben,
dem sogenannten "Herzen Ostfrieslands”. Die Innenstadt bietet eine Vielfalt an
Restaurants, Cafés und Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen Bedarf. Fir die
Freizeitgestaltung sorgen die vielen Einrichtungen, welche die Region zu bieten hat.
Beispielsweise ermoglicht das beeindruckende Schwimmbad der Stadt Wellness und
Spal’ gleichermal3en fiir Klein- und Grof3. In dem in Aurich anséssigen Kino kommen alle
Filmliebhaber auf ihre Kosten, es gilt als eines der beliebtesten Kinos Deutschlands.
Auch die weiteren Stadte Emden, Leer und nicht zuletzt Norden sind nach einer etwa 30
minUtigen Autofahrt erreichbar. Insbesondere wegen dieser zentralen Position in
Ostfriesland nennt Aurich sich verdientermal3en das Herz und somit den Mittelpunkt
Ostfrieslands. GenielRen Sie die einzigartige Natur der Kistenlandschaft am Festland
oder auch auf den Inseln wie Norderney oder Juist, die jahrlich zahlreiche Touristen
anzieht.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 24.6.2034. Endenergiebedarf
betragt 264.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1955. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




CODE DU BIEN: 24210046 - 26605 Aurich — Aurich

Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nils Onken

Fockenbollwerkstrale 1 Aurich / Frise orientale
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




