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En un coup d'cell

24335045 239.900 EUR
ca. 140,55 mz Maison individuelle
a deux versants Kauferprovision
. betragt 3,57 % (inklI.
Selon l'arrangement MwSt) des
beurkundeten
5 Kaufpreises
4 2016
1 Bon état
1966 massif
1 x Abri de voitures, 4 ca. 55 m2?
x surface libre, 1 x T Sauna
Garage errasse, Sauna,

Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic

Granulé énergétique

26.07.2034 356.40 kWh/mz2a
H

Pellet
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Une premiere impression

Zum Verkauf steht ein charmantes Einfamilienhaus, das 1966 in solider Massivbauweise
errichtet wurde. Die Immobilie befindet sich auf einem grof3ztigigen Eigentumsgrundstiick
von ca. 1024 m? und bietet eine Wohnflache von etwa 140 m? sowie eine Nutzflache von
rund 55 m2, Das Haus besticht durch seine gepflegte und kontinuierlich modernisierte
Ausstattung. Der Eingangsbereich zwischen Haus und Garage wurde vollstandig
Uberdacht und fuhrt Sie zum einen ins Haus, sowie in die Garage und direkt auf eine
grol3e, Uberdachte und beheizte Terrasse, die auf Hohe des Anbaus liegt und ideal zum
Entspannen und Verweilen einladt. Im Erdgeschoss des Hauses finden Sie einen
grolRziigigen Wohn- und Essbereich, der durch einen massiven Kamin und zahlreiche
Fenster besticht und so eine helle, aber auch gemutliche Atmosphére schafft. Die
moderne Einbaukiiche mit Kochinsel aus dem Jahr 2016 lasst keine Winsche offen. Des
weiteren befindet sich im Erdgeschoss ein Schlafzimmer und ein Duschbad, wodurch die
Mdglichkeit des altengerechtes Wohnen besteht. Aus dem Flur heraus haben Sie
ebenfalls Zugang zur tiberdachten Terrasse. Uber eine Holztreppe gelangen Sie ins
Obergeschoss. Diese Etage bietet ein groRes Elternschlafzimmer mit Zugang zu einem
Balkon, der einen traumhaften Weitblick bietet. Zwei weitere Kinderzimmer und ein WC
vervollstandigen das Raumangebot. Eines der Kinderzimmer verfiigt zudem tber eine
charmante ostfriesische Dachterrasse. Der kleine Teilkeller des Hauses dient optimal als
Vorratsraum und beherbergt die Pelletheizung, die im Jahr 2016 installiert wurde. Im Jahr
1971 wurde eine geraumige Garage errichtet, die im Jahr 1980 durch zwei weitere
R&ume erweitert wurde, welche nun einen Waschraum und einen Saunaraum bietet, was
zusétzlichen Komfort bietet. Eine weitere Uberdachung hinter dem Massivbau bietet Platz
fur eine Outdoorkiiche. Zudem gibt es einen kleinen Schuppen, der sich hinter der
Garage und dem Anbau verbirgt. Die pflegeleicht angelegte AulRenanlage und der grol3e
Garten ist ein weiteres Highlight dieses Immobilienangebotes. Fir Ihren Fuhrpark stehen
Ihnen vor der Garage vier Freistellplatze zur Verfigung, und neben der Garage befindet
sich ein Carport. Die gesamte Immobilie wurde 2016 umfassend modernisiert und
renoviert, wodurch sie sich in einem modernen Zustand préasentiert. Dieses
Einfamilienhaus bietet somit eine perfekte Mischung aus Tradition und Moderne und ist
bereit, neue Besitzer zu begeistern. Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit und machen
Sie dieses besondere Haus zu Ihrem neuen Zuhause!
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Tout sur I'emplacement

Campen ist eine Ortschaft der Gemeinde Krummhorn im Landkreis Aurich in
Ostfriesland. Die unmittelbare Nahe zur Nordsee macht diesen Ort zu etwas ganz
Besonderem. Die Lage dieses Einfamilienhauses ist ideal fir Menschen, die das Leben
auf dem Land lieben, aber auch das maritime Flair der Nordsee geniel3en méchten. Die
nahegelegenen Orte Pewsum, Emden und Norden sind nur wenige Minuten entfernt und
bieten Einkaufsmdglichkeiten sowie eine gute Infrastruktur. Die Umgebung ist gepragt
von kleinen Dérfern und malerischen Landschaften, die zu ausgedehnten Spaziergangen
und Radtouren einladen. Die Nordsee und die Ostfriesischen Inseln sind ebenfalls
schnell zu erreichen und bieten viele Freizeitmdglichkeiten. Ostfriesland liegt direkt am
einzigartigen Naturschauspiel ,Nationalpark Niedersachsisches Wattenmeer*”, welches
seit 2009 ,UNESCO-Weltnaturerbe* ist.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 26.7.2034. Endenergiebedarf
betragt 356.40 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pelletheizung.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1966. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nils Onken

Fockenbollwerkstrale 1 Aurich / Frise orientale
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




