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En un coup d'cell

24335042

ca. 155,2 m?

a deux versants
Selon l'arrangement

2
1910

3 x surface libre, 1 x
Garage

219.900 EUR
Maison bifamiliale

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Modernisé
massif

ca. 0 m?2

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine




CODE DU BIEN: 24335042 - 26725 Emden — Emden

Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnos_,tic

Gaz energetique

12.01.2031 251.60 kWh/mz2a
H

Gaz
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Une premiere impression

Dieses modernisierte Zweifamilienhaus aus dem Jahr 1910 tberzeugt mit einer
Wohnflache von ca. 155,2 m2 und einem grofR3zuigigen Grundsttick von ca. 673 m2. Mit
insgesamt 7 Zimmern, darunter 5 Schlafzimmer und 2 Badezimmer, bietet diese
Immobilie reichlich Platz fir Familien, die eine gerdumige und vielseitige Wohneinheit
suchen. Beide Wohneinheiten sind rentabel vermietet und beherbergen ordentliche und
freundliche Mieter. Beim Betreten der ersten Wohnung gelangen Sie in einen zentralen
Flur, der direkt in die Kiche fuhrt. Im hinteren Bereich des Flurs, Uber einen Zwischenflur
erreichbar, befindet sich ein Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse und zum Garten,
ideal fur entspannte Abende im Freien. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne, WC
und Waschbecken ausgestattet. Eine Treppe in der Kiiche fihrt ins Obergeschoss, wo
sich zwei weitere Schlafzimmer befinden. Ebenfalls erwartet Sie hier ein besonderes
Wohnzimmer, das durch seine freie Balkenlage eine gemitliche Atmosphéare schafft. Ein
Vorderbereich, der sich hervorragend als Biro eignet, fihrt Gber wenige Stufen in das
eigentliche Wohnzimmer und rundet das Raumangebot dieser Wohneinheit perfekt ab.
Auch die zweite Wohneinheit beginnt im Erdgeschoss mit einem Flur. Links davon
befindet sich ein WC mit Waschbecken sowie im hinteren Bereich des Raumes die
Heizungsanlage mit zusatzlichen Abstellmdglichkeiten. Rechts vom Flur erwartet Sie ein
grof3es Schlafzimmer. Folgen Sie dem Verlauf des Flurs, gelangen Sie in die Kiiche und
das angrenzende Esszimmer, das zum gemutlichen Beisammensein einladt. Eine Treppe
im anfanglichen Flur fhrt ins Obergeschoss, wo sich zwei weitere Schlafzimmer sowie
ein grol3es Badezimmer mit Badewanne, WC und Waschbecken befinden. Dieses
charmante Zweifamilienhaus vereint historischen Charme mit modernem Komfort und
bietet durch seine durchdachte Raumaufteilung und die rentable Vermietung eine
attraktive Investitionsmaoglichkeit. Nutzen Sie die Chance, diese Immobilie zu besichtigen
und sich selbst von ihren Vorziigen zu Uberzeugen.
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Détails des commodités

- Grof3zugige Raumaufteilung

- Garten

- Einbaukiichen

- Terrasse

- Garage

- Stellplatze

- Gerateschuppen

Einheit | 19

- Fenster 2023 Neu

- Bodenbelage 2023 Neu

- Dachfenster (Velux) 2023 Neu

- Kiiche Nobilia 2023 Neu

- Renovierung 2023

- Bepflanzung im Garten 2023 Neu
- Terrassenuberdachung aus Alu 2023 Neu
- Keller mit Tauchpumpe

- Geschossdecke gedammt
Einheit Il 19a

- Bad 2010

- Turen 2010

- Bodenbelage 2020

- Dachfenster (Velux) 2020

- Renovierung 2020

- Fenster 1980 Doppelverglasung Kunststoff
- Geschossdecke gedammt
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Tout sur I'emplacement

Borssum, ein malerisches Dorf in Ostfriesland nahe der Stadt Emden gelegen, besticht
durch seine idyllische Lage und seinen historischen Charme. Umgeben von einer
sanften, griinen Landschaft aus weiten Feldern und kleinen Wasserlaufen, bietet
Borssum eine ruhige und entspannte Atmosphare, die zum Verweilen einladt. Die
Architektur des Dorfes ist gepragt von traditionellen Backsteinhdusern und verwinkelten
Gassen, die ein Gefuhl von Geborgenheit und Heimat vermitteln. Das Zentrum bildet die
eindrucksvolle Kirche aus dem Mittelalter, deren hohe Tirme Uber die Dacher der
umliegenden Hauser ragen und das Ortsbild pragen. Fiur Naturliebhaber und
Erholungssuchende bietet Borssum zahlreiche Méglichkeiten zur Entspannung in der
Natur. Spaziergange entlang der Kanéle oder durch die griinen Wiesen laden dazu ein,
die Seele baumeln zu lassen und die Schonheit der Umgebung zu geniel3en. Besonders
im Fruhling, wenn die Felder in satten Griinténen erblihen, oder im Herbst, wenn sich
das Laub bunt farbt, zeigt sich Borssum von seiner malerischsten Seite. Die Verbindung
zur Stadt Emden ist durch eine gute Verkehrsanbindung gewahrleistet, sodass Bewohner
von Borssum sowohl die Vorzlige des landlichen Lebens als auch die Annehmlichkeiten
einer groReren Stadt in unmittelbarer Nahe haben. Dies macht Borssum zu einem
attraktiven Wohnort fur Familien, Paare und alle, die das Leben in einer friedlichen
Umgebung mit einer starken Gemeinschaft zu schatzen wissen. Erleben Sie die Ruhe
und den Charme von Borssum und lassen Sie sich von der einzigartigen Atmosphére
dieses ostfriesischen Dorfes verzaubern.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 12.1.2031. Endenergiebedarf
betragt 251.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1910. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nils Onken

Fockenbollwerkstrale 1 Aurich / Frise orientale
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




