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Sanierungsobjekt - Bungalow mit vielen
Maoglichkeiten in Ditzumerverlaat
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PRIX D'ACHAT: 111.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 98 m2 « PIECES: 5 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 858 m?
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En un coup d'cell

24418094 111.000 EUR

ca. 98 m2? Maison individuelle

Toit en pavillon Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten
Kaufpreises

1 massif

1965
ca. 112 m?

2 x surface libre Terrasse, WC invités,

Jardin / utilisation
partagée, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz énergétique
13.10.2025 360.00 kWh/m?a
H
Gaz
1965
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Une premiere impression

Dieser Bungalow bietet ein grof3es Potenzial fir K&ufer, die bereit sind, umfassende
Sanierungsarbeiten in Angriff zu nehmen. Das Haus ist ebenerdig bewohnbar und wird
derzeit noch bewohnt. Der Zustand des Geb&audes erfordert jedoch eine grundlegende
Sanierung, da es starke Mangel aufweist, unter anderem in Form von
Feuchtigkeitsschaden in einigen Bereichen. Der Grundriss des Hauses ist grof3ztigig und
stellt eine gute Basis fur individuelle Modernisierungen dar. Der zentrale Wohn- und
Essbereich ist grof3 und ermoglicht direkten Zugang zum Wintergarten und zum Balkon.
Die Kuche befindet sich direkt neben dem Wohn- und Essbereich und bietet eine
ausreichende GrofRRe, um sie nach individuellen Wiinschen zu gestalten. AuRerdem bietet
diese Etage drei weitere Zimmer, die vielseitig genutzt werden konnen. Sie eignen sich
wahlweise als Schlafzimmer, Gastezimmer oder Biiro, je nach den individuellen
Bedirfnissen des zuklnftigen Eigenttiimers. Der Keller bietet sowohl zusatzliche
Staumdglichkeiten in einem grof3en Raum als auch einen Heizungsraum. Darlber hinaus
befindet sich hier ein Badezimmer, das nicht mehr als solches genutzt wird und in einem
sehr veralteten Zustand ist. Der Rest des Kellers wurde zu einer 2-Zimmer-Wohnung
umgebaut, die derzeit vom Eigentimer selbst bewohnt wird. Es ist wichtig zu beachten,
dass dieser Teil des Kellers nicht zur Wohnflache zahlt und lediglich als Nutzflache
ausgewiesen ist. Diese Einheit verfligt Uber ein Duschbad, ein HWR, eine Kiiche, ein
Wohnzimmer sowie ein Schlafzimmer. Ein PKW-Stellplatz befindet sich direkt vor dem
Haus. Der Garten ist grof3ziigig und pflegeleicht angelegt. Bei Interesse an einer
Besichtigung oder fur weitere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.
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Détails des commodités

Ebenerdig wohnen
Wintergarten
Balkon

GrolRes Grundstuick
Kiiche

Gaste WC

Laminat

Fliesen

Linoleum

Keller ausgebaut
Gas-Zentralheizung
PKW-Stellplatze
Garten
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Tout sur I'emplacement

Ditzumerverlaat liegt in einem ruhigen, landlichen Ortsteil der Gemeinde Bunde in
Ostfriesland, Niedersachsen. Die Umgebung bietet viel Ruhe und Natur, ideal fiir
Menschen, die das beschauliche Landleben schéatzen. Die Verkehrsanbindung erfolgt
hauptsachlich Gber kleinere Landstral3en, die zur Autobahn A31 fihren. Die
nachstgelegene groRere Stadt ist Leer, etwa 20 Kilometer entfernt, wo sich
umfangreichere Einkaufsmaoglichkeiten und Dienstleistungen finden. Auch das nahe
gelegene Ditzum, ein malerisches Fischerdorf an der Ems, ist schnell zu erreichen und
bietet eine reizvolle Kombination aus Natur, Geschichte und touristischem Charme. Im
Ort selbst befinden sich ein Kindergarten und eine Grundschule.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 13.10.2025.
Endenergiebedarf betragt 360.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1965. Die Energieeffizienzklasse ist
H. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nils Onken

Fockenbollwerkstrale 1 Aurich / Frise orientale
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




