
Köln – Ehrenfeld

Urbane Zwei-Zimmer Wohnung mit Loftcharakter
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En un coup d'œil

CODE DU BIEN 24406031

Surface habitable ca. 48 m²

Etage 1

Pièces 2

Chambres à
coucher

1

Salles de bains 1

Année de
construction

2002

Place de
stationnement

1 x Abri de voitures,
25000 EUR (Vente)

Prix d'achat 299.000 EUR

Type Etage

Commission pour le
locataire

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernisation /
Rénovation

2020

État de la propriété Bon état

Aménagement Balcon
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Informations énergétiques

Type de chauffage Chauffage centralisé

Chauffage Gaz naturel lourd

Certification
énergétiquew
valable jusqu'au

01.12.2031

Source
d'alimentation

Gaz

Certification
énergétique

Certificat de
performance
énergétique

Consommation
finale d'énergie

108.00 kWh/m²a

Classement
énergétique

D

Année de
construction selon
le certificat
énergétique

2002
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Une première impression

VON POLL IMMOBILIEN präsentiert Ihnen diese lichtdurchflutete Zwei-Zimmer-Wohnung

in beliebter und urbaner Wohnlage von Köln-Ehrenfeld. Nur wenige Minuten von der

lebendigen Venloer Straße entfernt befindet sich die Wohnung mit einer Wohnfläche von

ca. 48 m² im ersten Obergeschoss eines sehr modernen, dreigeschossigen

Mehrfamilienhauses aus dem Jahre 2002. Die Wohnung bietet einen offenen Grundriss

mit Loftcharakter, verteilt auf zwei Zimmer, offener Pantry-Küche, Duschbad und einem

Balkon zum ruhigen Hinterhof. Alle Zimmer sind mit einem hochwertigen Parkettboden

ausgestattet. Die Pantry-Küche wurde im Jahr 2020 eingebaut und ist im Preis inkludiert.

Der großzügige Schlafbereich mit angrenzendem Balkon ist mit einer Schiebetüre

abtrennbar. Insgesamt ist die Wohnung in einem sehr gepflegten Zustand und ohne

größeren Aufwand bezugsfertig. Das gesamte Haus wurde fortwährend instandgehalten

und befindet sich ebenfalls in einem sehr guten Zustand. Der Stellplatz direkt am Haus ist

zusätzlich zum Preis von EUR 25.000 zu erwerben. Das Hausgeld beträgt aktuell EUR

146. Die Wohnung eignet sich sehr gut für anspruchsvolle Singles oder Paare. Haben wir

Ihr Interesse geweckt? Dann stehen wir Ihnen für weitere Informationen zur Verfügung

und vereinbaren mit Ihnen einen Besichtigungstermin.
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Détails des commodités

- offene Pantry-Küche

- offener Grundriss mit Schiebetür

- sehr hell, große Fensterfront

- Duschbad

- geräumiger Balkon zum ruhigen Hinterhof

- Carport-Stellplatz am Haus

- Abstellkammer
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Tout sur l'emplacement

Ehrenfeld ist einer der vielseitigsten und angesagtesten Stadtteile Kölns, der durch eine

Mischung aus urbanem Flair und ansprechendem Wohnen besticht. Der Stadtteil bietet

eine ausgezeichnete Anbindung an die Innenstadt, welche mit der S-Bahn oder der U-

Bahn in wenigen Minuten zu erreichen ist. Ehrenfeld zeichnet sich durch eine bunte

Mischung aus historischen Altbauten, modernen Neubauten und charmanten

Altbauwohnungen aus. Der Stadtteil ist bekannt für seine lebendige Kunst- und

Kulturszene, was sich in zahlreichen Galerien und Ateliers widerspiegelt. Kreative und

Familien schätzen die Vielfalt an Cafés, Restaurants und Bars, die eine entspannte,

kosmopolitische Atmosphäre schaffen. Für den täglichen Bedarf stehen zahlreiche

Einkaufsmöglichkeiten, Wochenmärkte und Spezialitätengeschäfte zur Verfügung. Nicht

zuletzt bietet Ehrenfeld auch grüne Rückzugsorte, wie den nahegelegenen Stadtgarten

und den Grüngürtel, die zu Spaziergängen und sportlichen Aktivitäten einladen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gültig bis 1.12.2031.

Endenergieverbrauch beträgt 108.00 kwh/(m²*a). Wesentlicher Energieträger der

Heizung ist Erdgas schwer. Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 2002. Die

Energieeffizienzklasse ist D. GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die

von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz

(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des

Vertragspartners festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse

an der Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,

dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten

(wenn Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER: Planen Sie den

Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren Marktwert zu

kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie

professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser

bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter

und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jörg Rechermann

 

Dürener Straße 236  Cologne-Lindenthal
E-Mail: koeln.lindenthal@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com


