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En un coup d'cell

25105005 1.330 EUR
01.03.2025 348 EUR

4 Espace de bureau
2014

Mieterprovision
betragt das 3,57-
fache (inkl. MwSt.)
der vereinbarten
Monatsmiete

ca. 133 m2

Bon état

4 x surface libre

massif

Terrasse
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Informations énergétiques

Gaz Certificat de

05.02.2035 performance
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Diese reprasentative Buroeinheit bietet optimale Voraussetzungen fir eine professionelle
und produktive Arbeitsatmosphéare. Der einladende Empfangsbereich schafft einen
positiven ersten Eindruck und eignet sich ideal fir den Empfang von Kunden und
Besuchern. Drei lichtdurchflutete Bliroraume sowie ein separater Besprechungsraum mit
Zugang zur Terrasse ermaoglichen vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten — perfekt fiir Teams
oder individuelle Arbeitsplatze. Ergdnzend sorgt ein separater Archivraum fur
zusatzlichen, praktischen Stauraum. Die moderne Biro-Kiiche tiberzeugt mit einer
hochwertigen Einbaukiiche, ausgestattet mit modernen Elektrogeraten wie
Geschirrspiler, Backofen und Mikrowelle. Eine grof3ztigige Arbeitsflache bietet optimale
Bedingungen fir Pausen und Meetings in einer hellen und einladenden Atmosphare. Das
barrierefreie Badezimmer mit Dusche sorgt fiir héchsten Komfort und Funktionalitét im
Arbeitsalltag. Das weitlaufige Grundstiick umfasst vier im Angebot enthaltene Parkplatze
direkt am Gebéaude. Eine Alarmanlage mit Kameratiberwachung gewahrleistet maximale
Sicherheit. Highlights der Immobilie: ? Hochwertige Biroausstattung mit grof3ziigigen
Fensterflachen ? Voll ausgestattete Einbaukiiche mit Backofen und komfortabler
Pausenbereich ? Reprasentativer Empfangsbereich mit stilvollen Mdbeln ? Modernes
Badezimmer mit Toilette und Dusche fur Mitarbeiter und Kunden ? Effiziente
Raumaufteilung flr eine angenehme Arbeitsatmosphére ? Terrasse ? Nachhaltige
Energienutzung durch Solarpanels auf dem Dach ? Perfekte Verkehrsanbindung in
einem attraktiven Gewerbegebiet Diese moderne Gewerbeimmobilie ist ab sofort
verfigbar und ideal fir Unternehmen verschiedenster Branchen. Nutzen Sie diese
einmalige Gelegenheit und sichern Sie sich Ihren neuen Standort in Top-Lage!
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Détails des commodités

Flache und Objektgrofe:

Gesamtflache: ca. 133 m2

Baujahr:

2014

Raumaufteilung:

Empfangsbereich/Biro mit Einbauschréanken

Drei voll ausgestattete Biroraume mit Mobiliar
Besprechungsraum mit direktem Zugang zur Terrasse
Archivraum mit grof3ziigigen Einbauschranken

Kiche:

Voll ausgestattete Einbaukiche modernen Elektrogeraten wie Geschirrsptler, Backofen
und Mikrowelle und Esstisch und vier Sitzhockern.
Sanitareinrichtungen:

Waschbecken, Wandhéngende Toilette, Urinal mit Sichtschutz, geraumige Dusche mit
Glasabtrennung.

Mietkosten:

Kaltmiete: 1.330 Euro zzgl. 19% MwSt.

Kaution: 3.500 Euro netto

Vertragslaufzeit: Mindestens 3 Jahre

Parkplatze: Vier Parkplatze inklusive, direkt am Objekt gelegen
Sicherheit:

Alarmanlage mit Kameratberwachung

Verfugbarkeit: ab sofort
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Tout sur I'emplacement

Die angebotene Gewerbeeinheit befindet sich in einem gut erschlossenen
Gewerbegebiet im stdlichen Teil von Winsen (Luhe). Der Standort Uberzeugt durch eine
hervorragende Verkehrsanbindung sowohl fiir den Individualverkehr als auch fir den
Guter- und Personenverkehr. Durch die unmittelbare Nahe zur Autobahn A39 ist eine
schnelle Anbindung an die Metropolregion Hamburg (ca. 30 Minuten Fahrzeit) sowie an
die Stadt Liineburg gewahrleistet. Uber das nahegelegene Autobahnkreuz besteht
zudem eine direkte Verbindung zur Autobahn A7, die eine effiziente Nord-Siid-Achse fir
den Fernverkehr darstellt. Erganzend dazu ermdéglichen die Bundesstral3en B4 und B404
eine optimale regionale Erreichbarkeit. Auch die Bahnverbindung tragt zur
hervorragenden Infrastruktur bei: Der Bahnhof Winsen (Luhe) ist nur wenige Minuten
entfernt und bietet regelmafige Personen- und Guterverkehrsanbindungen nach
Hamburg, Liineburg und weitere Wirtschaftsstandorte. Diese Verbindung ist besonders
fur Unternehmen mit einem hohen Pendleraufkommen oder regelmafigen
Geschaftsreisen von Vorteil. Das Gewerbegebiet selbst ist von einer vielféltigen
Unternehmensstruktur gepragt und bietet optimale Voraussetzungen fir gewerbliche
Ansiedlungen. In der direkten Umgebung sind Logistik-, Produktions- und
Handelsunternehmen angesiedelt, darunter ein groRes Logistikzentrum und diverse
industrielle Betriebe. Zudem befinden sich in unmittelbarer Nahe Einkaufs- und
Versorgungsmaglichkeiten, Tankstellen sowie weitere gewerbliche Dienstleister, die eine
effiziente Geschaftstatigkeit unterstitzen. Dank der strategisch gunstigen Lage, der
erstklassigen Verkehrsanbindung und der etablierten gewerblichen Infrastruktur eignet
sich dieser Standort ideal fur Unternehmen aus den Bereichen Logistik, Produktion,
GroRhandel und Dienstleistungen. Insbesondere Firmen mit hohem Transportbedarf oder
einem Uberregionalen Geschaftsfeld profitieren von den logistischen Vorteilen und der
guten Erreichbarkeit.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 5.2.2035.
Endenergieverbrauch fir die Warme betragt 10.00 kwh/(m2*a). Endenergieverbrauch fiir
den Strom betragt 38.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Marco Heilenmann

StresemannstralRe 7 Lunebourg
E-Mail: lueneburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




