Augsburg — Kriegshaber

Charmante 4-Zimmer Erdgeschosswohnung Nahe
Uniklinik voller Potenzial

CODE DU BIEN: 24122079
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PRIX D'ACHAT: 379.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 110 m2 « PIECES: 4
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En un coup d'cell

24122079 379.000 EUR

ca. 110 m2 Rez de chaussée

Selon l'arrangement Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

4 MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises
massif

1

1980 ca. 0 m?

. WC invités, Bloc-
1 x Parking cuisine, Balcon

souterrain, 20000
EUR (Vente)
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
performance
énergétique

119.70 kWh/mz2a

Huile
22.03.2031

Combustible liquide D
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La propriété

Capital
o

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2023

Top-Makler Augsburg

Hochstnote fur

von Poll Immobilien

IM TEST: 3.169 Makler GULTIG BIS: 10/24

‘ VON POLL

‘ W Finden Sie
[ ® Ihre Immobilie.

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten
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La propriété

.| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Une premiere impression

Diese grof3zugige Vierzimmerwohnung besticht durch ihre perfekte Raumaufteilung auf
ihren 110 m2 und bietet lhnen die einmalige Gelegenheit, Ihr Traumzuhause ganz nach
Ihren Winschen zu gestalten. Die Wohnung verflgt Giber einen grof3ziigigen Balkon
sowie die Moglichkeit, den angrenzenden Gartenbereich mitzugestalten. Obwohl diese
Immobilie bereits Uber einen gemditlichen Charme verfigt, gibt es Raum fir individuelle
Renovierungen und Modernisierungen. Alles in allem bietet diese Wohnung eine perfekte
Kombination aus Lage, Grof3e und Wohngefihl fur eine Familie, die ein neues Zuhause
sucht. Ein Tiefgaragenstellplatz (zzgl. 20.000,00 €) rundet dieses ansprechende
Immobilienangebot ab. Diese Immobilie ist eine grol3artige Gelegenheit, um lhren
Wohntraum zu verwirklichen. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und
lassen Sie sich von den Moglichkeiten dieser Wohnung begeistern.
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Détails des commodités

- beliebte Lage

- gute Verkehrsanbindung

- gepflegte Wohnanlage mit kleiner Eigentimergemeinschaft
- ideale Raumaufteilung

- Einbaukiche

- Tageslichtbad mit Wanne und Dusche

- separates WC

- Balkon

- grof3es Kellerabtell

- Fahrradkeller

- Tiefgaragenstellplatz (zzgl. 20.000,-- €)

- renovierungs-/ modernisierungsbedu?rftig
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Tout sur I'emplacement

Diese Immobilie befindet in sich in Kriegshaber in einem gewachsenen Wohngebiet in
unmittelbarer Nahe zur Universitatsklinik. Kriegshaber ist ein Stadtteil, in dem schon
immer Vielfalt gelebt wurde. Heute spiegelt sich das zum Beispiel im kulturellen Leben
der Stadt wider, wie im Westhouse, Spectrum bzw. im Alten Rockcafé, das vom
Staatstheater Augsburg bespielt wird. Vielfaltige Vereine bereichern zudem das kulturelle
Angebot dieses Stadotteils. Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs, Grund- und
Mittelschule, sowie Kindergarten und Krippe sind fu3laufig in wenigen Minuten zu
erreichen. Eine Immobilie in dieser Lage bietet innerstadtisches Wohnen mit viel
Lebensqualitat und eine hervorragende Anbindung. Mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln -
Linie 32 oder der StralRenbahn Linie 3 erreicht man in Kirze die Innenstadt von Augsburg
sowie den Hauptbahnhof. Uber die nahe B17 ist man in knapp 5 Minuten an der
Anschlussstelle ,Augsburg-West" der A 8 Miinchen-Stuttgart.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 22.3.2031.
Endenergieverbrauch betragt 119.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1980. Die
Energieeffizienzklasse ist D.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse Augsbourg
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




