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En un coup d'cell

24122088 589.000 EUR

ca. 110 m2

a deux versants Kauferprovision

. betragt 3,57 % (inklI.

Selon l'arrangement MwSt) des
beurkundeten

4 Kaufpreises

3 Bon état
massif

2

1970 ca. 0 m?
Terrasse, WC invités,

1 x Garage Sauna, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
énergétique

129.60 kWh/m2a

Huile
01.07.2034

D
Combustible liquide
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2023

Top-Makler Augsburg

Hochstnote fur

von Poll Immobilien

IM TEST: 3.169 Makler GULTIG BIS: 10/24

‘ VON POLL

‘ W Finden Sie
[ ® Ihre Immobilie.

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten
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La propriété

.| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Une premiere impression

Dieser Bungalow prasentiert sich besonders gepflegt und mit perfekter Raumaufteilung
auf einem ca. 741 m2 groRen Grundstiick in begehrter und ruhiger Wohnlage in
Untermeitingen. Die Immobilie Uberzeugt mit einer Wohnflache von ca. 110 m2 auf einer
Ebene mit vier gut geschnittenen Zimmern, einer Wohnkuliche sowie einem
modernisierten Bad. Den Mittelpunkt dieser Immobilie stellt der gerdumige Wohnbereich
dar, dessen grof3e Fensterfront den Raum mit Helligkeit erstrahlen lasst. Von hier aus
gelangen Sie zur glastiberdachten Terrasse, welche Ihnen einen Blick in den nach Stiden
ausgerichteten wunderschonen Garten ermdglicht. Neben den beiden hellen und
harmonisch gestalteten Schlafzimmern und einem gut geschnittenen weiteren Zimmer
steht Ihnen der gemiitliche Essbereich mit einer charmanten Kiiche zur Verfligung. Das
Tageslichtbad ist mit einer Dusche, einer Eckwanne und einem Bidet ausgestattet. Im gut
ausgebauten Keller finden Sie neben einer Waschkiiche, einer Werkstatt, einem
Vorratsraum und einer Sauna ein modernisiertes Bad mit Dusche. Ein Gewéachshaus
sowie 2 Hochbeete bieten dem Gartenliebhaber Raum fur individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten zur Selbstversorgung. Insgesamt besticht dieses Haus durch
seine gepflegte Erscheinung, die praktische Raumaufteilung und die zahlreichen
modernen Annehmlichkeiten. Durch die kontinuierlichen Modernisierungen in den letzten
Jahren ist die Immobilie in einem guten Zustand und bereit, von neuen Eigentimern
bezogen zu werden. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und
Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie. Sollten wir Ihr Interesse
mit diesem Angebot geweckt haben, so freuen wir uns Uber Ihre Kontaktaufnahme Uber
das Kontaktformular.
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Détails des commodités

- ruhige, begehrte Lage

- gut geschnittener Grundriss

- Parkett im Wohnzimmer

- Einbauktiche

- Tageslichtbad mit Dusche, Eckwanne, Bidet und WC

- traumhafter Garten Ausrichtung Stden

- Terrasse mit Glastiberdachung und elektrischer Markise
- Kunsstofffenster 2-fach verglast

- Sauna im Keller

- Bad mit Dusche im Keller

- Einzelgarage mit elektrischem Tor

- Gewachshaus

- 2 Hochbeete

- Zysterne

- gut ausgebauter Keller mit Waschkiiche und Werkstatt

- Glasfaserausbau fuir schnelleres Internet lauft gerade im Ort
- ab sofort bezugsbereit
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Tout sur I'emplacement

Verkehrstechnisch gunstig gelegen zwischen Augsburg, Munchen und Landsberg am
Lech. Die entwicklungsstarke Gemeinde Untermeitingen liegt auf dem
geschichtstrachtigen Lechfeld ca. 20 km sudlich von Augsburg. Die
Vewaltungsgemeinschaft Lechfeld bietet Ihnen mit seinen rund 8.000 Einwohnern neben
einem romantischen Schloss alle Geschéfte des taglichen Bedarfs wie Supermarkte,
Drogerien, Friseure, Apotheken, Backer, Metzger, Fachgeschafte und Banken sowie ein
neues Arztehaus mit Allgemeinmedizinern und Facharzten. Mehrere Kindergarten und -
krippen, Kitas sowie eine Grund - und Mittelschule befinden sich in unmittelbarer
Umgebung. Weiterfihrende Schulen (Realschule und Gymnasium) finden Sie im nur 6
km entfernten Schwabmunchen, diese sind bequem mit dem Schulbus zu erreichen.
Kulturell sowie gesellschaftlich kann die Gemeinde mit den unterschiedlichsten
Institutionen aufwarten (Vereinswesen, Musikverein, Sport, Theater, Kunst, Blicherei,
etc.) Durch den in nur 5 Minuten erreichbaren Klosterlechfelder Bahnhof der BRB sind
Sie sowohl schnell in Augsburg als auch in Landsberg und weiteren Destinationen. Die
nur 20 Minuten entfernte S-Bahn (MVV) in Geltendorf bringt Sie bequem und zligig nach
Munchen. Die vierspurig ausgebaute B 17 ist nur wenige Minuten entfernt. Dadurch
erreichen Sie sehr schnell die A8 liber Augsburg in Richtung Ulm/Stuttgart und die A96
nach Minchen/Lindau - ideal fur Pendler. Durch die Nahe zum idyllischen Lech, zu den
Stauseen und den westlichen Waldern konnen Naturliebhaber ihre Freizeit aktiv gestalten
oder bei langen Spaziergdngen entspannen. Die beliebten Ausflugsziele am Rand der
Alpen sind in ca. 45 Minuten mit dem PKW erreichbar.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 1.7.2034. Endenergiebedarf
betragt 129.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1970. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse Augsbourg
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




