Neusal / Steppach — Neusaf

Reserviert: Helle 2-Zimmer Wohnung im beliebten
Steppach

CODE DU BIEN: 24122010

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 249.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 58,66 m2 . PIECES: 2
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En un coup d'cell

24122010

ca. 58,66 m?

a deux versants
1

2

1

1
1993

1 x Parking
souterrain, 18000
EUR (Vente)

249.000 EUR
Etage

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
énergétique
13.02.2034 118.60 kWh/m2a
Gaz D
1993




CODE DU BIEN: 24122010 - 86356 Neusal / Steppach — Neusal

La propriété

‘ VON POLL




I

VON POLL

IMMOBILIEN®

CODE DU BIEN: 24122010 - 86356 Neusal / Steppach — Neusal

La propriéte

www.von-poll.com




CODE DU BIEN: 24122010 - 86356 Neusald / Steppach — Neusal

La propriété

Capital
o

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024
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W Finden Sie
[ P ® Ihre Immobilie.

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten
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La propriété

.| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Une premiere impression

Wir prasentieren Ihnen eine helle, gut geschnittene 2-Zimmer-Wohnung im ersten Stock
eines Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1993 in zentraler Lage von Steppach. Das
Gebéaude befindet sich in einem gepflegten Zustand und bildet eine kleine
Eigentimergemeinschaft. Die Wohnung umfasst zwei Zimmer sowie ein Bad und eine
Kiche. Der Grundriss ist praktisch angelegt und sorgt fir eine perfekte Raumaufteilung.
Das Highlight ist der ca. 30 m2 grof3e Wohn- Essbereich mit angrenzender Kiiche. Von
hier aus gelangen Sie auf den schénen Balkon, auf dem Sie entspannen und dem Alltag
entfliehen konnen. Die Wohnung ist mit Laminat in Holzoptik verlegt, was den Raumen
eine warme und gemdutliche Atmosphére verleiht. Das Badezimmer ist mit einer Wanne
und einer Dusche ausgestattet. Zudem verflgt das Bad Uber einen
Waschmaschinenanschluss. Ein Tiefgaragenstellplatz (zzgl. € 18.000,-) rundet dieses
attraktive Angebot ab. Sollten wir Ihr Interesse mit diesem Angebot geweckt haben, so
freuen wir uns Uber lhre Kontaktaufnahme tber das Kontaktformular.
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Détails des commodités

- zentrale, ruhige Lage

- optimaler Grundriss

- groRzligiges Wohnzimmer

- inkl. Einbaukiche

- Bad mit Wanne und Dusche

- Waschmaschinenanschluss im Bad
- Balkon

- Kellerabteil

- derzeit vermietet

- TG-Stellplatz zzgl. € 18.000,-

- Mieteinnahmen: € 7.080,- / Jahr
- TG-Stellplatz: € 720,- / Jahr
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Tout sur I'emplacement

Steppach ist ein Ortsteil der Stadt Neusaf? im schwabischen Landkreis Augsburg in
Bayern. Die Immobilie befindet sich nahe dem kleinen Platz, dem sogenannten
Steppacher Dreieck, an welchem sich einige Laden reihen. Im ca. 700 m entfernten
Virchow-Viertel befinden sich zahlreiche Geschafte, Fachbetriebe, Supermarkte, etc. Das
Augsburger Universitatsklinikum ist in wenigen Minuten erreichbar. Durch die Nahe
sowohl zur Grof3stadt Augsburg als auch zur Natur (westliche Walder, Schmuttertal,
Kobelwald und zahlreiche Parks) wird den Einwohnern ein grol3es Stiick Lebensqualitat
geboten. Uber die nahe B 300 gelangen Sie in knapp 10 Minuten auf der B 17 an die
Anschlusstelle ,Augsburg-West" der A 8 Minchen-Ulm-Stuttgart, auf der B 2 Richtung
Donauwdrth oder auf der B 300 weiter nach Thannhausen und Krumbach.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 13.2.2034.
Endenergieverbrauch betragt 118.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen
Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler
die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit
der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS
keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse Augsbourg
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




