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En un coup d'cell

24065026 1.680.000 EUR
ca. 449,05 m? Maison multifamiliale

Selon l'arrangement

Kauferprovision 2,97
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

1950

1 x Abri de voitures, 5
x surface libre, 2 x
Garage massif

Excellent Etat

ca.0m?
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Informations énergétiques

Chauffage a I'étage Diagnostic
Gaz energetique
12.06.2034 D

Gaz
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VAN BOTL

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine Ilhrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

-poll.com
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Une premiere impression

Leerstehendes Mehrfamilienhaus im Offenbacher Westend. Das Haus wurde in den
letzten Jahren aufwendig saniert und wird mieterfrei tbergeben. Die Wohnungen sind
mobliert und verfiigen Uber Gasetagenheizungen. Es liegt eine Baugenehmigung fir eine
Aufstockung des Hinterhauses vor und es besteht die Mdglichkeit, auf der Riickseite des
Vorderhauses Balkone anzubauen. Die Nachbarn haben dem zugestimmt und das
Bauamt hat keine Einwande. Hier kbnnen weitere 70 m2 in Standerbauweise geschaffen
werden, die Kosten liegen hier bei insgesamt ca. 100.000,00 €. Die Mieten fiir die
Wohnungen kénnen mit ca. 15,00 € bis 17,00 € pro m?2 angesetzt werden. Von den 5
Wohneinheiten wird eine zur Zeit als Blro genutzt. Das Hinterhaus verfligt tber keinen
Wasseranschluss, dieser kdnnte mit wenig Aufwand verlegt werden, da sich die
Anschlusse in der Nahe des Hinterhauses befinden. Das Angebot wird abgerufndet durch
5 PKW-Stellplatze, 2 Garagen und einen Carport.
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Détails des commodités

Folgende SanierungsmalRnahmen wurden seit 2011 - 2024 durchgefuhrt

2011 Gauben Hofseite vergrofRert, gedammt, neues Dach auf Gauben, Wohnungen 2
Stock. Wohnhausdach zum Teil mit Dachziegeln erneuert.

2011 Gewerbe komplett saniert Strom, Bdden, Fenster, Innenausbau

Carport an das Gewerbe gebaut.

2012 Parkplatz im Hof neu gepflastert und Freisitz mit Carport gebaut

2012 Dach von Gewerbe + Dammung 30 cm + Garagen neu belegt.

2012/2013 Hauses komplett neu Gas, Wasser, Sanitarleitungen und Strom.

2012 / 2013 ErdgeschoRwohnung komplett saniert -Elektro -Gas -Sanitar

Neues Badezimmer, Gastetoilette, Parkett usw ...

Komplett Erdgeschol3 und erster Stock neue Fenster Schiko 3 Fach + Schallschutz

2015 Gewdlbekeller komplett saniert (Eigentiimer-Keller 72 gm) + Mieterkeller

2016 - 2017 Wohnung erster Stock komplett saniert, Elektro-Gas -Sanitar.

2019 Hof zum Teil Basaltsteine neu verlegt, Milltonen-Carport gebaut und Flache neu
gepflastert.

Hofeinfahrt komplett neu verlegt, mit alten Basaltsteinen und verfugt.

2018 -2020 Treppenhaus komplett saniert Fenster neu - Putz neu

Unterzlige Treppe neu -Elektro neu -

Fliesen arbeiten - Parkett neu

2021- 2022 komplette Sanierung der zwei Dachwohnungen Elektro - Gas - Sanitar
Wohnungen wurden bezugsfertig renoviert incl. neuer Kiichen, Kiihlschranke und
Waschmaschinen.

2023 - 2024 komplette Fassadensanierung Gewerbe und Wohnhaus / Gewebe,
Armierung und Isolierputz. Sockel neu aufgebaut und mit Bundsteinputz belegt.
Gauben an den Dachwohnungen (Zur Stral3e) mit Steinwolle 18 cm von auf3en gedammt.
Brandwand (Dach) zum Nachbar mit Blechen eingekleidet.
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Tout sur I'emplacement

Offenbach am Main — direkt an Frankfurt am Main angrenzend, ist mit ca. 132.000
Einwohnern die flunftgro3te Stadt Hessens. Gelegen am siidlichen und siidéstlichen Ufer
des Mains, bietet die Stadt ein grof3es geschichtliches und kulturelles Erbe, eine
lebendige Kunstszene und eine hohe Lebensqualitat. Die einst hugenottisch gepragte
Industriestadt und Zentrum der Lederwarenindustrie ist heute ein weltweit bedeutender
Standort fur Design und Mode. Das Stadtzentrum umfasst eine fast mediterrane
Leichtigkeit, egal ob beim Marktbummel, im Restaurant oder Café. Gerade die Nahe zu
Frankfurt und der interessante Mix von internationalem Flair, Stadtarchitektur und Natur
zieht mehr und mehr Interessierte an, welche die Nahe zur Rhein-Main-Metropole
schatzen. In und um Offenbach kénnen Naturfreunde neben Parks und Garten ein
umfassendes Angebot finden, die zu Ful oder mit dem Fahrrad einladen, die Apfelwein-
und Obstwiesentour zu entdecken oder die Industriekultur zu erkunden. Die Metropole
Frankfurt sowie die gesamte Umgebung sind bestens an das Verkehrsnetz angebunden.
Sudlich der Stadt verlauft die A3, die am Offenbacher Kreuz auf die im Westen der Stadt
gelegene A661 trifft. Ferner flihren die B43, 46 und 448 durch das Stadtgebiet. Im
schienengebundenem Nahverkehr wird Offenbach von Regionalztigen der Deutschen
Bahn sowie der VIAS Odenwaldbahn bedient.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 12.6.2034. Endenergiebedarf
betragt kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr des
Objekts It. Energieausweis ist 1989. Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Mehmet S6nmez & Claudia Schéndeling

Frankfurter StraRe 93 Offenbach am Main
E-Mail: offenbach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




