Offenbach — Buchrain

Frisch renovierte 2-Zimmer-Gartenwohnung mit
KFZ-Freistellplatz - teilmdbliert - Buchraingebiet
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PRIX DE LOYER: 820 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 60,59 m2 . PIECES: 2
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En un coup d'cell
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Entiérement rénové
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ca.4 m?

Terrasse, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz naturel léger perform_ance
énergétique
13.01.2029 111.00 kWh/m2a
Gaz D
1994
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‘ VON POLL

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

Gerneschicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/eppstein
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Une premiere impression

Die Immobilie befindet sich im Erdgeschoss einer gepflegten Wohnanlage (BJ.1994) mit
5 Parteien Uber 3 Etagen. Insgesamt stehen auf einer Wohnflache von ca. 61mz2 ein Flur,
ein Schlafzimmer, eine Kiiche mit Einbaukiiche, ein innenliegendes Bad mit Dusche und
separater Duschkabine sowie der Wohn-Essbereich mit Zugang zu Terrasse und zum
eigenen Gartenanteil zur Verfigung. Die Wohneinheit wird derzeit renoviert und mit
neuem FulRbodenbelag versehen. Zu den Annehmlichkeiten gehdren: eine Einbauklche,
Bad mit Wanne und separater Duschkabine, groRe Fensterfronten mit teilweise
elektrischen Rollladen, praktischer Einbauschrank, Abstellraum, Sicherheitstr,
Uberdachte Terrasse plus AulR3enterrasse und privaten Gartenanateil sowie die
unmittelbare Nahe zum Stadtwald mit seinen vielféaltigen Erholungsmoglichkeiten.
Selbstverstandlich steht ein KFZ Freistellplatz fur monatlich 80,-- € zur Verfligung. Das
Angebot ist besonders attraktiv fiir den anspruchsvollen Single oder ein Paar welches die
gute Verkehrsanbindung zur Rhein-Main-Metropole Frankfurt schatzen.
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Détails des commodités

*Erdgeschosswohnung mit Terrasse und Gartenanteil
*Terrasse Mit Markise

*Frisch renoviert mit neuem Bodenbelag

*Gepflegtes Mehrfamilienhaus mit 5 Wohneinheiten

*Kliche mit Einbaukliche

*GroRRe Fensterfronten - Iso Doppelverglasung - Sprossenfenster - abschlie3bar
*Rollladen elektrisch

*Innenliegendes Bad mit Wanne und separater Duschkabine
*Bodenbelag: Vinylparkett und Fliesen

Sicherheitstlr

eZugang zur Terrasse von Wohn-Essbereich

*Praktischer Einbauschrank

*Abstellflache im Flur

*KFZ-Freistellplatz fir zusatzlich 80,-- € mtl.

Stadtwald nahegelegen

*Nahegelegene Einkaufsmoglichkeiten
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Tout sur I'emplacement

Offenbach am Main befindet sich am sudlichen und siiddstlichen Ufer des Mains am
Mainbogen, gegentber den Frankfurter Stadtteilen Ostend und Fechenheim und &stlich
der Frankfurter Stadtteile Oberrad und Sachsenhausen. Offenbach ist mit circa 133.000
Einwohnern die funftgrol3te hessische Stadt und eine der am schnellsten wachsenden
Stadte Deutschlands. Offenbach grenzt nahtlos an die Rhein-Main-Metropole Frankfurt.
Heute ist Offenbach ein Dienstleistungszentrum und mit der Hochschule fur Gestaltung
(HfG) ein Hochschulstandort im kreativen Designbereich. Infrastruktur: Im Stiden der
Stadt fuhrt die A3 vorbei, die am Offenbacher Kreuz auf die im Westen der Stadt
gelegene Bundesautobahn A661 trifft. Ferner fiihren die BundesstraR3en 43, 46 und 448
durch das Stadtgebiet. Im schienengebundenen Nahverkehr wird Offenbach von
Regionalziigen der Deutschen Bahn sowie der VIAS bedient. Der Anschluss an die
Offentlichen ist sehr gut. Es verkehren die Linien S1, S2, S8 und S9 der S-Bahn Rhein-
Main. Ab Marktplatz bis FFM City ca. 10 min - bis HBH ca.15 bis Flughafen 20 min.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 13.1.2029.
Endenergieverbrauch betragt 111.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994. Die
Energieeffizienzklasse ist D. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Mehmet S6nmez & Claudia Schéndeling

Frankfurter StraRe 93 Offenbach am Main
E-Mail: offenbach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




