Wipperfurth / Agathaberg

ca. 5157 m2 grol3e Flache Grundstick mit
Gastronomie!!!!

CODE DU BIEN: 23131028

‘ VON POLL

PRIX D'ACHAT: 696.000 EUR « PIECES: 14 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 5.157 m?
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En un coup d'cell

23131028 696.000 EUR
Selon l'arrangement

Kauferprovision

14 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1900 beurkundeten
Kaufpreises

ca. 773 m2
A rénover
massif

ca. 536 m2

Balcon
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

Gern informieren wir Sie personlich tber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

poll.com
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Une premiere impression

Sie finden hier eine historische, ehemals familiengefiihrte, etablierte Gastatte, in einem
idyllischen Vorort von Wipprfiirth, mit einem grof3en Saal zum feiern, einem modernen
Wintergarten, einer Kegelbahn, zwei separaten Wohneinheiten und drei bebaubare
Garagen. Zwei grof3e Parkplatze gehoren ebenfalls dazu und viel Platz fir einen
idyllischen Biergarten! Hier hat man nicht nur die Moglichkeit, groRe Feste wie
Hochzeiten, Trauerfeiern und mehr auszurichten, die gemutliche Gaststube mit seinen
drei Raumen und dem grof3en Saal, ermdglicht auch, bei gutem Essen, einen taglichen
Gastbetrieb. Zuséatzlich befinden sich noch zwei von einander getrennte Wohneinheiten,
mit einmal WE 1 ca. 66,45 m2 und WE 2 ca. 88.86 m2, samt grol3er Dachterrasse, noch
auf dem Grudstlick. Urspriinglich war in diesem Gebaude die Poststelle des Dorfes! Eine
grol3e, komplett ausgestattete Kiiche mit zwei groRen Vorratsraumen, einem Kihlraum
und die historische Theke der Gaststube, warten nur darauf wieder aktiv genutzt werden
zu kdnnen. Ein groRer Parkplatz auf der gegeniiberliegenden Seite gehort ebenfalls
dazu. Ein Energieausweis lag zum Zeitpunkt der Anzeigenschaltung nicht vor.
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Détails des commodités

groRe Gasstatte mit:

- gemutlichem Gastraum mit Platz fiir ca. 30 Personen
- kleiner Saal mit Platz fur ca. 40 Personen

- grofBer Saal mit Platz fur bis zu ca. 180 Personen

- und einem lichtdurchfluteten Wintergarten mit Platz fur ca. 40 Personen.
- groler Parkplatz auf der gegentberliegenden Seite
Eine komplett ausgestattete Kiiche.

Eine Kegelbahn.

2 voneinander getrennte Wohneinheiten

3 Garagen

grof3er Aul3enparkplatz
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Tout sur I'emplacement

Diese familiengefihrte Gastatte, befindet sich in einem kleinen, idyllischem Vorort von
Wipperflrth, nur wenige Fahrminuten von der Hansestadt entfernt. Eine Grundschule und
ein Sportverein mit Turnhalle und groRem FuRRballplatz befinden sich vor Ort, sowie ein
Schiitzenverein mit moderner Schiel3anlage. Im Herzen der Stadt Wipperfurth finden Sie
vielfaltige Einkaufsmdoglichkeiten, sowie Arztpraxen, Facharzte und Banken. Flr
Feinschmecker befinden sich hier auch ein Weinhandel und Restaurants, bei denen fur
jeden was dabei ist. Ebenfalls verfiigt die Hansestadt Wipperfirth tber zahlreiche groRe
Unternehmen, die immerwieder die Moglichkeit fir Feste und Seminare suchen. So z. B.
um nur einige zu nennen, die: Jokey SE; Voss Holding GmbH; SN Maschinenbau;
Radium Lampenwerke und noch viele mehr. Wipperfirth selbst glanzt mit seiner Altstadt
und dem neugestaltetem Marktplatz. Hier finden Sie Restaurants, Kneipen,
AulRengastronomie, Veranstaltungen und vieles mehr. Alle Schulformen und auch die
Kindergarten lassen sich sehr gut erreichen. Das Sportangebot in dieser Region ist
aul3erordentlich vielféltig. Die verschiedenen Talsperren laden zu Wassersportaktivitaten,
Fahrrad fahren, wandern und vieles mehr ein. Verschiedene Golfplatze sind nur wenige
Kilometer entfernt. Ebenfalls ist eine schnelle Anbindung an die Autobahn gegeben. In
ca. 20 Fahrminuten erreichen Sie schon die Autobahnauffahrt A4 KéIn/Olpe und die A45
Dortmund/Frankfurt. Ein Energieausweis lag zum Zeitpunkt der Anzeigenschaltung nicht
vor.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Petra Friedsam

Vollmerhauser StraRe 84A Gummersbach
E-Mail: gummersbach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




