Erfurt — Krampfervorstadt

*Secret Sale* 4-Zimmerwohnung mit gehobener
Ausstattung

CODE DU BIEN: 24124114b

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 399.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 110 m2 - PIECES: 4

www.von-poll.com
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CODE DU BIEN: 24124114b - 99085 Erfurt — Krampfervorstadt

En un coup d'cell

24124114b 399.000 EUR

ca. 110 m2 Rez de chaussée

Selon l'arrangement Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

4 MwSt.) des
beurkundeten

1938 Kaufpreises
Excellent Etat
massif
ca. 0 m?

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic

19.07.2025 énergétique
59.00 kWh/m2a

Gaz B
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La propriété

‘ VON POLL

Profitieren Sie als Erstkaufer von
einer Férderung bis maximal
20.000 € fur selbstgenutzten
Wohnraum in Thuringen.

FUr weitere Informationen
sprechen Sie uns gern an!

T: 0361 - 60 13 90 90
Shop Erfurt

KettenstralRe 7

99084 Erfurt

www.von-poll.com/erfurt
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Une premiere impression

Kurzfristig bezugsfreie 4-Zimmer-Maisonettewohnung mit gehobener Ausstattung in der
Krampfervorstadt. Auf Wunsch der Verkaufer erfolgt die Vermarktung diskret. Gern
konnen Sie uns Uber das Kontaktformular kontaktieren, um weitere Informationen zu

erhalten.
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Tout sur I'emplacement

Die Krampfervorstadt in Erfurt ist ein charmantes Wohnviertel, das sich dstlich der
historischen Altstadt erstreckt. Einkaufsmdglichkeiten und Bildungseinrichtungen wie die
Fachhochschule Erfurt sind fuRlaufig gut erreichbar. Darliber hinaus bieten zahlreiche
Grunflachen und Parks in der Umgebung Mdglichkeiten fur Erholung und
Freizeitaktivitaten im Freien. Die Krampfervorstadt zeichnet sich auch durch eine
ausgezeichnete Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr aus. Stral3enbahnen und
Busse ermdglichen eine bequeme Mobilitat innerhalb der Stadt und in die umliegenden
Stadstteile. Dies erleichtert den Bewohnern den Zugang zu Bildungseinrichtungen,
Arbeitsplatzen und Freizeitmdglichkeiten in der gesamten Region.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 19.7.2025. Endenergiebedarf
betragt 59.00 kwh/(m2*a). Die Energieeffizienzklasse ist B. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprtfen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkéaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Florian Motschmann

Kettenstrafle 7 Erfurt
E-Malil: erfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




