VON POLL

Aachen — Lousberg

Luxus Mietwohnung in TOP LAGE am Lousberg

CODE DU BIEN: 24027021

PRIX DE LOYER: 2.650 EUR » SURFACE HABITABLE: ca. 170 m2 « PIECES: 4
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En un coup d'cell

24027021 Rez de chaussée
ca. 170 m2 2022

Selon l'arrangement
Excellent Etat

4 massif
3
ca.0m?
2 Terrasse, WC invités,

Jardin / utilisation

2012 partagée, Bloc-
cuisine

1 x Parking

souterrain, 100 EUR

(Location)
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Informations énergétiques

Chauffage a I'étage Diagnostic
énergétique

13.00 kWh/m?a

Géothermie
03.12.2032

A
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Une premiere impression

Erleben Sie exklusives Wohnen in einer einzigartigen Luxus Mietwohnung am
renommierten Aachener Lousberg. Diese neuwertige Immobilie besticht durch ihre
hochwertige Ausstattung und modernste Haustechnik. Die Wohnung befindet sich in
erstklassiger Lage, die Ihnen schnellen Zugang zu allen Annehmlichkeiten der Stadt
bietet und gleichzeitig Ruhe und Erholung verspricht. Auf einer gro3zligigen Wohnflache
von 170 m2 verteilen sich vier Zimmer, darunter drei gerdumige Schlafzimmer, die
ausreichend Platz fur die ganze Familie oder Géste bieten. Zwei vollwertige, modern
ausgestattete Bader lassen keine Wiinsche offen und bieten hochsten Komfort. Der
hochwertige Parkettboden verleiht der Wohnung eine warme und einladende
Atmosphare, wahrend die exklusive Siematic Einbauktiche ein Highlight fir jeden
Kochliebhaber ist. Besonders hervorzuheben ist die wunderschone, grof3e Sidwest
Terrasse, die lhnen einen traumhaften Blick bietet und zum Entspannen einladt. Die
Wohnung kann nach Wunsch teilmdbliert vermietet werden, sodass sie flexibel an lhre
individuellen Bedurfnisse angepasst werden kann. Eine umweltfreundliche Luft-Wé&rme
Pumpe sorgt fur eine nachhaltige und kostensparende Beheizung, wéahrend Raffstores
und Rolladen optimalen Sonnen- und Sichtschutz gewéhrleisten. Ein praktischer
Abstellraum sorgt fir zusatzlichen Stauraum und ein sicherer Stellplatz in der Tiefgarage
ist ebenfalls vorhanden. Die moderne und zeitlose Architektur der Wohnung Uberzeugt
sowohl &sthetisch als auch funktional und bietet Ihnen ein Zuhause, das hichsten
Wohnkomfort garantiert. Die exzellente Lage am Aachener Lousberg bietet Ihnen das
Beste aus beiden Welten: Ruhe und Entspannung in unmittelbarer Nahe zur Natur und
gleichzeitig die Vorteile einer zentralen Stadtlage. Der Lousberg ist bekannt fur seine
historischen Géarten, Spazierwege und den atemberaubenden Ausblick auf die Stadt
Aachen. Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, kulturelle Einrichtungen und 6ffentliche
Verkehrsmittel sind schnell und bequem erreichbar. Diese Luxus Mietwohnung am
Aachener Lousberg ist ein einzigartiges Angebot, das hochsten Wohnkomfort und eine
unschlagbare Lage vereint. Uberzeugen Sie sich selbst von dieser Traumimmobilie und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!
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Détails des commodités

- Neuwertiger Zustand

- Hochwertige Ausstattung mit modernster Haustechnik
- Exzellente zentrale Lage am Lousberg

- Hochwertiger Parkettboden

- Luxus Siematic Einbauktche

- Kann nach Wunsch teilmobliert vermietet werden
- Wunderschdne groRRe Sudwest Terrasse

- Luft-Warme Pumpe

- Raffstores & Rolladen

- 170 m2 Wohnflache

- 4 Zimmer

- 3 Schlafzimmer

- 2 vollwertige Bader

- Abstellraum

- Tiefgaragenstellplatz

- Moderne zeitlose Architektur
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Tout sur I'emplacement

Diese Luxus Erdgeschoss Wohnung befindet sich in absoluter TOP LAGE am Aachener
Lousberg in der Nizzaallee! Die exzellente Lage am Aachener Lousberg bietet lhnen das
Beste aus beiden Welten: Ruhe und Entspannung in unmittelbarer Nahe zur Natur und
gleichzeitig die Vorteile einer zentralen Stadtlage. Der Lousberg ist bekannt fur seine
historischen Garten, Spazierwege und den atemberaubenden Ausblick auf die Stadt
Aachen. Einkaufsmdoglichkeiten, Restaurants, kulturelle Einrichtungen und 6ffentliche
Verkehrsmittel sind schnell und bequem erreichbar. Der Lousberg erstreckt sich in 264
Meter HOhe am Nordrand von Aachen. Neben einem Aussichtsturm kann man auf dem
Lousberg die wunderschdne Natur geniel3en. Als Aussichtspunkt tber die Stadt wird der
Lousberg auRerdem an Silvester gerne genutzt. Im Dreilandereck gelegen, halten sich in
der Kaiserstadt Aachen eine historische Altstadt und jahrhundertealte Spuren von Kultur
und Architektur die Waage mit dem Fortschritt durch eine der gréf3ten technischen
Hochschulen Europas. Der Aachener Dom, erstes deutsches UNESCO Welterbe, pragt
das innere Stadtbild, dass sich in einem weitl&ufigen Talkessel an das linksrheinische
Schiefergebirge schmiegt und von Waldern und Hiigeln umgeben ist. Als westlichste
GrolRstadt Deutschlands mit seinem jahrlich stattfindenden Pferdesport-Turnier CHIO,
lenkt Aachen oft genug das internationale Interesse auf sich, wodurch zahlreiche
Firmenneugrindungen das zukunftsorientierte Bild der Stadt pragen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 3.12.2032. Endenergiebedarf
betragt 13.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012. Die Energieeffizienzklasse ist A.




CODE DU BIEN: 24027021 - 52072 Aachen — Lousberg

Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Timm Goldbeck

TheaterstraBe 16 Aix-la-Chapelle
E-Mail: aachen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




