
Witzenhausen

Modernisierte Erdgeschosswohnung mit großem
Garten
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En un coup d'œil

CODE DU BIEN 24037042

Surface habitable ca. 71 m²

Disponible à partir
du

Selon l'arrangement

Pièces 3

Chambres à
coucher

2

Salles de bains 1

Année de
construction

1962

Place de
stationnement

1 x Abri de voitures

Prix d'achat 125.000 EUR

Type Rez de chaussée

Commission pour le
locataire

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) mind. 2975 €
inkl. MwSt. des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernisation /
Rénovation

2023

État de la propriété Bon état

Technique de
construction

massif

Surface de plancher ca. 12 m²

Aménagement Terrasse, Cheminée,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Type de chauffage Chauffage à l'étage

Chauffage Gaz

Certification
énergétiquew
valable jusqu'au

06.02.2030

Source
d'alimentation

Gaz

Certification
énergétique

Diagnostic
énergétique

Consommation
d'énergie

240.00 kWh/m²a

Classement
énergétique

G
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Une première impression

Die angebotene Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines top gepflegten

Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1962. Mit einer Gesamtgröße von ca. 71 m² eignet

sich die Wohnung ideal für Paare oder kleine Familien. Die Wohnung verfügt über vier

Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer, ein geräumiges Wohnzimmer und ein Badezimmer.

Highlight ist die moderne Einbauküche, die im Jahr 2020 eingebaut wurde. Zudem wurde

die Immobilie kontinuierlich modernisiert, zuletzt 2023 und im Zuge dessen Fußböden,

das Bad, die Haustür, sowie die Terrasse erneuert. Besonders hervorzuheben ist der

Kamin, der die gesamte Wohnung beheizt und für eine gemütliche Atmosphäre sorgt. Mit

Zugang zu einem idyllischen großen Garten, über eine liebevoll angelegte Terrasse,

bietet die Wohnung zudem viel Platz im Freien zum Verweilen und Entspannen. In dem

letzten Jahren wurden drei ZImmer bereits in Innen gedämmt. Zusätzlich gehören zu der

Wohnung ein Carport-Stellplatz sowie ein Kellerabteil mit ca. 12 m² für zusätzlichen

Stauraum. Dank der zentralen Lage sind Einkaufsmöglichkeiten, Restaurants und

öffentliche Verkehrsmittel bequem zu Fuß erreichbar. Hier können Bewohner die Vorzüge

einer ruhigen Umgebung genießen, ohne auf die Annehmlichkeiten der Stadt verzichten

zu müssen. Insgesamt präsentiert sich die angebotene Wohnung als attraktive Immobilie

mit einer zeitgemäßen Ausstattung und einem gepflegten Zustand. Die großzügige

Terrasse und der idyllische Garten sind weitere Pluspunkte, die das Wohnen hier

besonders angenehm machen. Die Wohnung eignet sich ideal für Paare oder kleine

Familien, die auf der Suche nach einer gemütlichen und modernen Immobilie sind.
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Détails des commodités

Wohnzimmer ca. 21,70 m²

Schlafzimmer ca. 18,56 m²

Esszimmer ca. 11,80 m²

Küche ca. 6,80 m²

Badezimmer ca. 5,30 m²

Flur ca. 5,61 m²

Gesamt ca. 71 m²

Kelleranteil ca. 13 m²
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Tout sur l'emplacement

Witzenhausen, eine malerische Kleinstadt im Herzen von Hessen, verzaubert durch ihre

idyllische Lage im Werratal und ihre reiche historische und kulturelle Vielfalt. Mit einer

Bevölkerung von etwa 15.000 Einwohnern bietet die Stadt eine harmonische Mischung

aus ländlicher Ruhe und lebendigem Gemeinschaftsleben. Die Altstadt von

Witzenhausen ist ein wahres Juwel. Gepflasterte Gassen, gut erhaltene Fachwerkhäuser

und der zentrale Marktplatz mit dem beeindruckenden Rathaus schaffen eine

unvergleichliche Atmosphäre. Die charmante Kulisse lädt Besucher zum Flanieren und

Entdecken ein, während zahlreiche Cafés und kleine Läden zum Verweilen einladen.

Witzenhausen ist bekannt für seine lebendige Kultur und zahlreiche Feste, die das ganze

Jahr über stattfinden. Das jährliche Kirschenfest, ein traditionsreiches Event, zieht

Besucher aus der ganzen Region an und feiert die Stadt als „Kirschenstadt“ mit einem

Festumzug, Musik und Tanz. Auch das Tropengewächshausfest und der stimmungsvolle

Weihnachtsmarkt sind feste Bestandteile des Veranstaltungskalenders und erfreuen sich

großer Beliebtheit. Trotz ihrer ländlichen Idylle ist Witzenhausen verkehrstechnisch gut

angebunden. Die Bundesstraße 27 führt direkt durch die Stadt und ermöglicht eine

schnelle Verbindung nach Göttingen im Norden und Bad Hersfeld im Süden. Der

Bahnhof Witzenhausen Nord bietet regelmäßige Zugverbindungen und erleichtert die

Anreise mit öffentlichen Verkehrsmitteln.



CODE DU BIEN: 24037042 - 37213 Witzenhausen

Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gültig bis 6.2.2030. Endenergiebedarf

beträgt 240.00 kwh/(m²*a). Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Gas. Das Baujahr

des Objekts lt. Energieausweis ist 1962. Die Energieeffizienzklasse ist G.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Kerstin Göbel

 

Marktplatz 30  Eschwege
E-Mail: eschwege@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com


