VON POLL

Jichen

Energieeffizientes KIW-55 Haus mit moderner
Ausstattung und PV-Anlage
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En un coup d'cell

24047047 649.500 EUR

ca. 137,61 m2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten
Kaufpreises

1 Excellent Etat

2015 massif

1 x Garage Terrasse, WC invités,

Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
énergétique
ELECTRICITY 16.00 kWh/m2a
12.04.2025
A+
Pompe a chaleur 2014

hydraulique/pneumatique
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Une premiere impression

Diese zeitgeméal3e Immobilie bietet auf einer Wohnflache von ca. 137,61 m? und einer
Grundstlcksflache von ca. 446 m2 ausreichend Platz fiir die ganze Familie. Das
freistehende Einfamilienhaus tGberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung und
hochwertige Ausstattungsmerkmale, die sowohl Komfort als auch Energieeffizienz in den
Mittelpunkt stellen. Das Haus verfligt Uber insgesamt funf Zimmer, darunter drei
geraumige Schlafzimmer, die geniigend Rickzugsmoglichkeiten fir jedes
Familienmitglied bieten. Das modern gestaltete Badezimmer ist mit exklusivem
Badinventar von Villeroy & Boch ausgestattet und umfasst eine grof3zligige, bodentiefe
Dusche sowie eine zusétzliche Badewanne. Die Ful3bodenheizung, unterstiitzt durch
eine energieeffiziente Luft-Wasser-Warmepumpenanlage von NIBE, sorgt in allen
Raumen flr angenehme Warme. Die zentrale Be- und Entliftungsanlage garantiert zu
jeder Jahreszeit ein gesundes Raumklima. Fenster mit Dreifachverglasung — teilweise
bodentief — maximieren den naturlichen Lichteinfall und tragen zur hervorragenden
Warmedammung der Immobilie bei. In den Wohnbereichen finden sich Oberbdden in
ansprechender Holzoptik aus Vinyl, wahrend die Nasszellen mit hochwertigen
Keramikfliesen ausgestattet sind. Eine moderne Einbaukiche erleichtert den Alltag und
bietet alle notwendigen Annehmlichkeiten fir den ambitionierten Hobbykoch. Elektrische
Rollladen runden das durchdachte Wohnkonzept ab. Fir die Freizeitgestaltung steht eine
grol3zligige, Uberdachte Terrasse bereit, die zu entspannenden Stunden im Freien
einladt. Die Immobilie umfasst zudem einen liebevoll angelegten Garten, der gentigend
Raum fir personliche Gestaltungswinsche bietet. Ein wichtiger Aspekt ist die
zukunftsorientierte Energieversorgung des Hauses. Die verbaute PV-Anlage von Enpal
mit 9,1 kWP-Leistung und einer Miet-/Kaufoption garantiert eine umweltfreundliche und
kostensparende Stromversorgung. Die Wallbox mit 11 KW Ladeleistung unterstitzt die
Nutzung von Elektrofahrzeugen und hebt die Immobilie auf ein zeitgemales
Ausstattungsniveau. Der Glasfaseranschluss sichert zudem ultraschnelle
Internetverbindungen. Fur Fahrzeuge stehen eine 3 x 9 Meter grof3e Garage mit
elektrischem Sektionaltor sowie weitere Stellplatze vor der Garage zur Verfugung. Die
integrierte Kalkschutzanlage zur Wasserenthartung stellt einen weiteren Pluspunkt im
taglichen Verbrauch dar. Diese Aspekte stellen nur einen Teil der Vorzuge dieser
Immobilie dar. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und tGberzeugen
Sie sich personlich von den Qualitaten dieses modernen Wohnhauses. Eine sachkundige
Entscheidung wird durch das Zusammenspiel der hochwertigen Ausstattung und der
ansprechenden Wohnlage erleichtert.
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Détails des commodités

Nachstehend ein Uberblick tiber einige Ausstattungsdetails:

- Energieeffizienzhaus KfW-55 Haus der Fa. Viebrockhaus Typ V1 mit

einem Endenergiebedarf von 16 kWh/m2a

- Energieeffiziente Luft-Wasser-Warmepumpenanlage von NIBE

- mit Fussbodenheizung und Warmwasserversorgung

- Zentrale Be- und Entluftungsanlage fur eine optimale Luftqualitat

- Fenster mit Dreifachverglasung, teilweise bodentief

- Oberbéden Vinyl in Holzoptik, hochwertige Keramikfliesen in den Nasszellen
- Badinventar von Villeroy & Boch

- Bad mit bodentiefer Dusche und zusatzlicher Wanne

- Einbauktiche

- elektrische Rollladen

- groRzligige Uberdachte Terrasse

- Kalkschutzanlage zur Wasserenthartung

- Garage 3m x 9m

- weitere Stellplatze vor der Garage

- Wallbox mit 11 KW Ladeleistung

- Glasfaseranschluss

- PV-Anlage von Enpal mit 9,1 KWP-Leistung und einer Miet-/Kaufoption
Diese auBBergewohnlichen Ausstattungsmerkmale sind nur ein kleiner Einblick in das,
was dieses Haus zu bieten hat. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin
und lassen Sie sich von diesem neuwertigen Wohnjuwel begeistern.
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Tout sur I'emplacement

Das Objekt befindet sich im Zentrum von Juchen. Alle Geschéfte fur den téglichen
Bedarf, Arzte, Apotheken, Banken etc. sind in wenigen Minuten erreichbar. Kindergarten
und alle Schulformen sind vor Ort. Die Gemeinde Jichen befindet sich im Rhein-Kreis-
Neuss und durch ein sehr gutes ausgebautes Autobahnnetz sind die Stadte Neuss,
Dusseldorf, Monchengladbach, Aachen und Kéln Uber die BAB A46, A61, A44 und A57 in
Kirze erreichbar. Jichen ist ein attraktiver Wohnstandort. Man wohnt hier ruhig, l&ndlich
und ist trotzdem sehr schnell in den stadtischen Zentren. Ausflugsziele, wie zum Beispiel
Schloss Dyck oder das Kloster St. Nikolaus sind in wenigen Minuten zu erreichen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 12.4.2025. Endenergiebedarf
betragt 16.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2014. Die Energieeffizienzklasse ist A+.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

llona Lobig & Frank Lébig

GrabenstraRe 2a Willich
E-Mail: willich@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




