Korschenbroich

Modernes, exklusives Penthouse mit umlaufender
Dachterrasse und hochwertiger Ausstattung

CODE DU BIEN: 24047032C

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

PRIX D'ACHAT: 449.500 EUR - SURFACE HABITABLE: ca. 118,13 m2 . PIECES: 3
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En un coup d'cell

24047032C
ca. 118,13 m?
4
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1
2013

2 x surface libre,
15000 EUR (Vente)

449.500 EUR
Attique

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

ca. 8 m?
Terrasse, WC invités
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
perform_ance

Electro énergétique

28.08.2034 29.30 kWh/m?2a
A+

Pompe a chaleur

hydraulique/pneumatique 2013
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Une premiere impression

Die hier angebotene Penthouse-Wohnung befindet sich in einem 2013 erbauten
Mehrfamilienhaus und erstreckt sich Uiber eine Wohnflache von ca. 118,13 m2. Die
Immobilie verfugt Uber insgesamt 3-Zimmer, darunter 2 Schlafzimmer und ein
Badezimmer sowie ein Gaste-WC. Erganzt wird das Raumangebot durch eine
grof3ztigige, umlaufende Dachterrasse, die vielseitige Nutzungsmdglichkeiten bietet.
Beim Betreten der Wohnung gelangt man zunéchst in den Eingangsbereich, der durch
einen grof3ziigigen Einbauschrank viel Stauraum fiir Jacken, Schuhe und weitere
Alltagsgegenstande bietet. Die gesamte Wohnflache verteilt sich auf eine offene und
lichtdurchflutete Gestaltung, unterstitzt durch zum Grol3teil bodentiefe Fensterelemente,
die dreifach verglast sind und eine hervorragende Warmedammung bieten. Diese
Fenster erlauben einen optimalen Tageslichteinfall und setzen die Wohnung ins beste
Licht. Die Boden der Wohnraume sind mit massivem Parkett ausgestattet, welches nicht
nur optisch Uberzeugt, sondern auch zur Wohlfuhlatmosphére beitragt. In den Nasszellen
wurden hochwertige Keramikfliesen verwendet, die durch ihre Langlebigkeit und Asthetik
Uberzeugen. Eine besondere Komfortkomponente ist die FuRbodenheizung, die Uber
eine zentrale Luftwarmepumpe betrieben wird und in jedem Raum durch individuell
regulierbare Thermostate gesteuert werden kann. Zusatzlich sorgen elektrische Rollladen
fur eine bequeme Licht- und Sichtregulierung. Die aktive Be- und Entliftung gewéhrleistet
ein angenehmes Raumklima und unterstutzt die Luftqualitat. Das Badezimmer ist modern
gestaltet und verfugt Uber gro3zligige Ablageflachen sowie hochwertige
Sanitérausstattungen. Der Wohn- und Essbereich ist offen gestaltet und bietet
ausreichend Platz fur individuelle Gestaltungsmdglichkeiten. Von hier aus gelangt man
direkt auf die gro3ziigige Dachterrasse, die einen imposanten Blick in die Umgebung
bietet. Die Dachterrasse ist in ihrer gesamten Lange zuganglich, sodass man sowohl
morgens als auch abends die Sonne geniel3en kann. Die zentrale Lage der Immobilie
erlaubt eine gute Erreichbarkeit von Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentlichen
Verkehrsmitteln. Die gepflegte Umgebung und die hochwertige Ausstattung machen
diese Penthouse-Wohnung zu einem attraktiven Angebot fur unterschiedlichste
Zielgruppen. Zusammenfassend bietet diese Penthouse-Wohnung eine optimal
durchdachte Raumaufteilung und eine gehobene Ausstattungsqualitat, die durch eine
moderne Bauweise und energiesparende Heiztechnik ergénzt wird. Mit einer Wohnflache
von ca. 118,13 m?, zwei Schlafzimmern, einem modernen Badezimmer und einer
grof3zligigen Dachterrasse erfullt diese Immobilie hdchste Wohnanspriiche. Zu dem
Objekt gehort ein ebenerdiger Abstellraum auf dem Hof sowie zwei PKW-Stellplatze,
welche zusétzlich zu erwerben sind. Interessenten sind herzlich eingeladen, einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren, um sich vor Ort ein personliches Bild von dieser




hochwertigen Penthouse-Wohnung zu machen. Wir stehen Ihnen fur weitere
Informationen und zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins gern zur Verfligung.
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Détails des commodités

Die Immobilie verfiigt Uber eine FuRbodenheizung die Uber eine zentrale
Luftwarmepumpe betrieben wird.

Folgende Ausstattungenmerkmale:

3-fach verglaste, zum Grof3teil bodentiefe Fensterelemente
Oberbdden aus massivem Parkett

Nasszellen mit hochwertigen Keramikfliesen

aktive Be- und Entliftung

elektrische Rollladen

umlaufende Dachterrasse

Thermostate in jedem Raum individuell zu regulieren
grof3er Einbauschrank im Eingangsbereich
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Tout sur I'emplacement

Die Penthouse-Wohnung befindet sich in guter Lage in Korschenbroich-Kleinenbroich.
Korschenbroich verfiigt Giber mehrere Kindergarten, alle Schulformen, ein Schul- und
Sportzentrum, Arzte, Geschéfte/Banken etc. und Einkaufsmdglichkeiten fiir den taglichen
Bedarf. Die Autobahnen 52, 57, 44 und 46 erreichen Sie in wenigen Minuten. VVon
Kleinenbroich aus sind Sie in ca. 20 Minuten in Dusseldorf, Krefeld oder
Monchengladbach. Ful3laufig gelangen Sie zur ndchsten Bushaltestelle. Das Ortszentrum
von Kleinenbroich ist in wenigen Minuten zu erreichen. Korschenbroich ist an das S-
Bahnnetz angeschlossen. Diverse Freizeitanlagen, Golfplatze sowie Reitstélle laden zu
sportlichen Aktivitaten ein.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 28.8.2034.
Endenergieverbrauch betragt 29.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Elektro. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2013. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

llona Lobig & Frank Lébig

NeustralRe 8 Neuss
E-Mail: neuss@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




