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En un coup d'cell

24055090 995.000 EUR

ca. 173 m2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1961 beurkundeten
Kaufpreises
2024

Refait a neuf
massif

ca. 119 m?

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz énergétique
24.10.2029 185.10 kWh/mz2a
F
Gaz
2019
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Une premiere impression

Hier Sind Sie bester Gesellschaft: in sehr gefragter Lage von Minster, nur einen
~Steinwurf vom Aasee entfernt, wird dieses freistehende soeben in groRen Teilen mit viel
Kreativitat und Liebe zum Detail sanierte solide gebaute Architektenhaus der 60er Jahre,
das durch seinen klassisch roten Klinker, Stufenhuf-Bauweise mit gartenseitigen
Vollgeschoss und grof3flachigen Verglasungen seinen zeitlosen Charme bis in die
heutige Zeit bewahrt hat, verauf3ert. Hier lohnt sich eine Investition: Das Objekt befindet
sich in einer reinen Wohngegend, mit Gberwiegend offener Bebauung und freistehenden
Einfamilienhausern. Es befindet sich nur wenige Radminuten vom UKM und der
Universitat. Die Malerarbeiten sind bereits erfolgt, so dass Ihrem Einzug nichts mehr im
Wege steht. Das ca. 603 gm groR3e Stidkaufgrundsttick an sich ist schon ein lohnendes
Investment. Hier geniel3en Sie Freizugigkeit und Privatsphéare: Das ca. 603 gm grol3e
einzigartige, nicht einsehbare Siidgrundstiick mit grol3en Abstanden zu den Nachbarn
wird Sie schon bei der ersten Besichtigung verzaubern. Hier erleben Sie das Gefiihl der
Freizligigkeit und absoluten Privatsphare, die Sie nach einem arbeitsreichen Tag
verdienen, in bester zudem stadtnaher Lage (Standrandzone 3). Der Garten wurde
zudem in Teilen neu angelegt und ist sehr gepflegt und gleichzeitig pflegeleicht. Die
besonders wertvollen liebevoll angelegten Bestands-bepflanzungen machen lhren
Traumgarten zu einem Ort der absoluten Ruhe und Erholung und fir Ihre Kinder der Ort
zum Toben und Spielen. Er grenzt im hinteren Bereich an eine Privatstral3e, die auch
zum Spielen kleinerer Kinder geeignet ist. Flr Gartengerate oder Fahrrader steht ein ca.
16 gm groRRes Blockhaus imGarten zur Verfiigung. Von der sonnigen Sudterrasse mit
elektrischer Markise kdnnen Sie auch bei Regentagen, Dank Teilliberdachung den
herrlichen Garten und die zum Grol3teil neuen Aul3enanlagen (Zuwegungen) geniel3en.
Das Objekt hat geméalR Sachverstandigengutachten 13 von 20 Modernisierungspunkten.
erreicht und damit ein fiktives Baujahr von 1992. Das helle Objekt besticht mit
besonderem Wohncharme, tollem Platzangebot und einem einzigartigen Raumgefuhl
dank des gartenseitigen Vollgeschosses. Geniel3en Sie aus den Zimmern im ersten
Obergeschoss ohne Dachschragen den unverbauten Ausblick auf Ihren grof3zugigen
Traumgarten. Morgens erleben Sie bereits beim Friihstlicken den Garten und seine
ungestorte Tierwelt. Hier erleben Sie nach umfassender Innensanierung Wohnen in einer
neuen Dimension und zeitlosen Eleganz: Bei der Sanierung wurde grof3er Wert auf
Nachhaltigkeit gelegt: von dem hochwertigen soeben renovierten Original-Fischgrate
Parkett und neuen Natursteinbdden werden Sie begeistert sein. Vollholztiren blieben
erhalten und wurden mit Schallschutz versehen und lassen das Herz eines jeden
Holzliebhabers htherschlagen. Das Entree im Stil der 60er Jahre wurde durch weif3
gestrichene Klinkerwdnde und hochwertige Beleuchtungs- und verglaste




Einbauschranksysteme verschonert. Der Hauseingang wurde aufwendig von einem
Steinmetz neu gestaltet und durch eine hochwertige LED-AuRRenbeleuchtung
einschlie3lich Garage modernisiert. Das Haus besticht auf ca. 173 gm gr. Wohnflache
und 6 Raumen mit seiner durchdachten cleveren Architektur: 3 grof3e Schlafzimmer
zwischen 16 und 25 m2, zwei 45 gm groRziigige Wohnzimmer mit Kamin und ein neu
gestalteter offener Essbereich mit eleganter Einbaubeleuchtung lassen dieses Objekt zu
einem Raumwunder werden. Die Grundrisse sind zudem sehr flexibel, so dass sich noch
viele Wohnwiinsche entsprechend Ihren Winschen realisieren lassen: so ist u.a. ein
viertes Schlafzimmer durch Teilung des grof3en Schlafzimmers durchaus mit geringem
Aufwand mdoglich oder ein separates Arbeitszimmer im Erdgeschoss. Das ca. 39 gm
groRe Dachgeschoss ist zurzeit nicht ausgebaut und bietet weitere Optionen fir spateren
Raumbedarf; ein Ausbau ist kduferseits zu prufen. Das erste Obergeschoss wird Sie
gleich bei der ersten Besichtigung Gberzeugen: zwei hochwertige Bader, davon ein neues
Luxus-Designbad mit bodentiefer barrierefreier grof3er rutschfesten Duschanlage
(MaRanfertigung und altersgerecht) und hochwertiger Sanitarkeramik lassen keine
Winsche offen. lhren Arbeitstag kdnnen Sie bereits entspannt beginnen: Eltern und
Kinder haben jeweils ihr eigenes Bad. Auch Energetisch wurde das Objekt aufgewertet:
Eine neue hochwertige Gasheizung, per App oder Remote steuerbar, mit 2
Solarflachkollektoren mit 300l Solarspeicher fiir die Warmwassererzeugung sowie
Hydraulikabgleich sorgen flir ganzjahrig geringe Verbrauche. Die Heizungsanlage ist
zudem HS ready und kann auch mit Wasserstoff betrieben werden. Heizkodrper wurden
teilweise ausgetauscht und durch neue Wandheizkorper ersetzt. Diverse Fenster und
Turen wurden durch hochwertige warmeisolierte Fenster eines namhaften Herstellers
ausgetauscht und neue elektrisch zeitgesteuerte Aluminium Rollladen mit
Warmedammkern verbaut. Dank barrierefreier gro3er Fligeltliren auf die sonnige
Sudloggia im ersten OG ist eine Bewohnung des Objekts auch im Alter mdglich.
Dammarbeiten sind bereits in den letzten Jahren erfolgt, wo erforderlich: u.a. die oberste
Geschossdecke und Dachflachen der darunter liegenden Wohnbereich Ebene. Ferner
erwartet Sie eine moderne Haustechnik: u.a. Syr Wassermanagementsystem per App
steuerbar. Auch die Steigleitungen und alle Hausanschliisse (Gas, Wasser, Strom) sowie
die Elektrik (Zahlerschrank, teilweise Leitungen) wurden bereits erneuert. Das Objekt ist
vollunterkellert mit insgesamt 5 Kellerraumen, davon ein gro3er beheizbarer Hobby- oder
Spielkeller. Alle Kellerrdume sind praktischerweise von auf3en begehbar. Fir lhren
Fuhrpark steht eine soeben umfassend sanierte verklinkerte Garage mit lektrischer
Toranlage und einem zweiten Aul3enstellplatz davor zur Verfiigung
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Tout sur I'emplacement

Die Aaseestadt ist ein Stadtviertel im Kernbereich der Stadt Minster in Westfalen. Es
gehort zum Stadtbezirk Mitte. Die Aaseestadt befindet sich Ostlich des Aasees und
stdlich des Kolde-Rings. Im Osten wird sie durch die Bundesstrall3e B219 (Weseler
StralRe) begrenzt und im Stiden durch die Boeselagerstral3e, ungefahr auf Hohe des
Ubergangs der B219 in die Autobahn A43. Die Nahe zum Aasee und die vergleichsweise
hohe Anzahl an Grinflachen und Parkanlagen macht die Aaseestadt zu einem beliebten
Wohngebiet. So wohnen ca. 5900 Menschen (Stand 2020) in dem fast 1,5 km2 groRRen
Stadtviertel. Die jungere Bevdlkerung (unter 40 Jahre) hat zwischen 2011 und 2020 um
rund 20 Prozent zugenommen. Hier finden Sie alles in unmittelbarer Umgebung oder
auch fuBBlaufig zu erreichen. Sprich, Kitas, Supermarkte, diverse Schulen, Backer oder
auch Arzte.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 24.10.2029.
Endenergiebedarf betragt 185.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2019. Die Energieeffizienzklasse ist
F.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sven Dziabel

Alter Steinweg 34 Munster
E-Mail: muenster@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




