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En un coup d'cell

24055077

ca. 122,53 m2
a deux versants
4

3

2
2004

1 x surface libre, 1 x
Garage

550.000 EUR
Maisons jumelles

Kauferprovision
betragt 3,57% (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

massif

Terrasse, WC invités,
Sauna, Cheminée,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Combustible liquide

Lors de la création du
document, son
diagnostic de
performance
énergétique n'était
pas encore
disponible.
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Une premiere impression

Diese charmante Doppelhaushéalfte bietet auf ca. 123 m? Wohnflache auf zwei Etagen
modernen Wohnkomfort und tiberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung, zwei
Terrassen mit Garten und zahlreiche Extras wie eine Sauna im Keller und einen Kamin
im Wohnbereich. Das Haus ist ideal fir Familien oder Paare, die Wert auf grof3ztgige,
lichtdurchflutete Raume legen. Im Erdgeschoss erwartet Sie ein offener Wohn- und
Essbereich, der eine besonders einladende Atmosphére schafft. Grol3e Fensterflachen
sorgen fiir reichlich Tageslicht, und Gber den Wohnbereich haben Sie die Mdglichkeit,
direkt Zugang zu den beiden Terrassen zu gelangen. Die Hauptterrasse ist mit einem
seitlichen Windschutz und einer praktischen Markise ausgestattet, die fir Privatsphare
und Schutz bei unterschiedlichsten Wetterlagen sorgen. Auch die weitere Terrasse
verflgt Uber eine Markise. Zusatzlich laden Heizstrahler auf der Terrasse dazu ein, auch
an kuhleren Abenden gemiitliche Stunden im Freien zu verbringen. Der offene Grundriss
bietet viel Flexibilitat in der Moblierung und Gestaltung des Wohnraums. Neben dem
Wohnbereich befindet sich im Erdgeschoss ein Gaste-WC sowie eine praktische Nische,
die sich ideal fur Ihre Garderobe oder zusatzlichen Stauraum eignet. Die moderne
Einbaukuiche ist funktional und geschmackvoll gestaltet. Sie bietet ausreichend Platz fiir
kulinarische Kreationen und ist perfekt in den offenen Bereich integriert. Im
Obergeschoss befinden sich drei weitere Zimmer, die als SchlafrAume oder Homeoffice
genutzt werden kdnnen — ganz nach lhren Bedirfnissen. Besonders hervorzuheben ist
das klimatisierte Hauptschlafzimmer, das auch an heiBen Sommertagen fiir angenehme
Néachte sorgt. Das gro3zuigige Hauptbadezimmer ist ein Highlight der Wohnung und
bietet sowohl eine Dusche als auch eine elegante Eckbadewanne und ein
Doppelwaschbecken. Hier kénnen Sie entspannende Wohlfihimomente genief3en. Der
vollunterkellerte Bereich des Hauses bietet nicht nur praktische Nutzflache, sondern auch
eine private Sauna — ein wahrer Luxus, der fur zuséatzlichen Komfort und Entspannung
sorgt. Der Keller bietet zudem reichlich Stauraum, z.B. fUr Vorrate oder Haushaltsgerate.
Zusatzlich gehoéren eine Garage sowie ein freier Stellplatz zur Immobilie. Hat diese
Beschreibung Ihr Interesse geweckt? Zégern Sie nicht, uns mobil oder per E-Mail zu
kontaktieren, damit wir lhnen diese schéne Immobilie prasentieren kénnen. Wir freuen
uns auf Sie!
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Détails des commodités

*Sauna

*Kamin
*Eckbadewanne
*Doppelwaschbecken
*Garage

*Stellplatz

*Markise
*Terrassenwindschutz
*Klimaanlage
*Terrassenheizstrahler
*Echtholzboden im Wohn-Essbereich sowie im Schlafzimmer
*Einbaukiche
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Tout sur I'emplacement

Stadtteil Miinster-Hager: Minster-Hager ist ein charmantes, ruhiges Dorf im Nordwesten
der lebendigen Stadt Miinster. Diese landlich gepragte Gegend bietet eine ideale
Kombination aus naturnaher Idylle und der Nahe zu den urbanen Annehmlichkeiten einer
Grol3stadt. Hager zeichnet sich durch eine freundliche Nachbarschaft, weitlaufige
Grinflachen und eine entspannte Atmosphare aus. Verkehrsanbindung: Die
Verkehrsanbindung von Hager ist hervorragend. Die Bundesstral3e B54 ist in wenigen
Minuten erreichbar und fiihrt direkt ins Zentrum von MUinster sowie zu den umliegenden
Stadten. Der o6ffentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut; die ndchste Bushaltestelle ist nur
einen kurzen Spaziergang entfernt und bietet regelmafiige Verbindungen in die
Innenstadt von Minster. Der Hauptbahnhof Minster ist in etwa 20 Minuten mit dem Auto
zu erreichen. Oder in wenigen Minuten vom ful3laufig gelegenen Bahnhof Hager mit der
Zugverbindung Munster-Enschede. Das Autobahnkreuz Munster ist in etwa 10 Minuten
zu erreichen. Dieses Haus in Mlnster-Hager bietet Ihnen die perfekte Kombination aus
landlicher Ruhe und stadtischer Nahe. Ideal fir Familien, Paare oder Einzelpersonen, die
ein harmonisches und entspanntes Wohnumfeld suchen, ohne auf die Annehmlichkeiten
einer Grol3stadt verzichten zu wollen. Zudem gibt es in der Umgebung diverse
Sportvereine, Reitstélle und Golfplatze. Nutzen Sie die Gelegenheit, in dieser begehrten
Wohngegenden zu leben und geniel3en Sie die hohe Lebensqualitét, die dieser Standort
zu bieten hat.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sven Dziabel

Alter Steinweg 34 Munster
E-Mail: muenster@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




