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En un coup d'cell

24188007

ca. 290 m2

a deux versants
Selon l'arrangement

7.5

3
1971

2 x Garage

1.940.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2000
massif

ca. 111 m2

Terrasse, WC invités,
Piscine, Sauna,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé
Combustible liquide




\V/> VON POLL

IMMOBILIEN®

CODE DU BIEN: 24188007 - 74074 Heilbronn — Heilbronn

La propriéte

www.von-poll.com




vp VON POLL

IMMOBILIEN

CODE DU BIEN: 24188007 - 74074 Heilbronn — Heilbronn

La propriété




IMMOBILIEN®

Heilbronn

74074 Heilbronn —

CODE DU BIEN: 24188007

t




VP

VON POLL

IMMOBILIEN®

CODE DU BIEN: 24188007 - 74074 Heilbronn — Heilbronn

La propriéte




\/P VON POLL

IMMOBILIEN®

CODE DU BIEN: 24188007 - 74074 Heilbronn — Heilbronn

yd

La propriéte




VON POLL

IMMOBILIEN®

CODE DU BIEN: 24188007 - 74074 Heilbronn — Heilbronn

La propriéte

www.von-poll.com




CODE DU BIEN: 24188007 - 74074 Heilbronn — Heilbronn

La propriété




ON POLL

IMMOBILIEN®

I

Heilbronn

CODE DU BIEN: 24188007 - 74074 Heilbronn —

eté

L4

La propri




CODE DU BIEN: 24188007 - 74074 Heilbronn — Heilbronn

La propriété

= T




CODE DU BIEN: 24188007 - 74074 Heilbronn — Heilbronn

La propriété




\'

VON POLL

IMMOBILIEN®

CODE DU BIEN: 24188007 - 74074 Heilbronn — Heilbronn

La propriéte

www.von




\/p VON POLL

IMMOBILIEN

CODE DU BIEN:

24188007 - 74074 Heilbronn — Heilbronn

La propriété




CODE DU BIEN: 24188007 - 74074 Heilbronn — Heilbronn

Plans d'étage

Wasche/
Bugelzimmer

Heizraum/
Wasserversorgung

nicht unterkellert
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Une premiere impression

Grof3zugige Villa mit traumhaften Grundstuick. Die grof3zugige Villa aus dem Jahr 1971
befindet sich auf einem ca. 1119 m2 groRen Grundstiick in bester Lage. Mit einer
Wohnflache von ca. 290 m? bietet sie auf drei Ebenen genligend Platz fiir die ganze
Familie. Das Haus besticht durch einen grof3en Wohn-Essbereich, der zum gemdatlichen
Verweilen einladt. Ein Kaminofen sorgt fir wohlige Warme an kiihlen Tagen. Zuséatzlich
verfugt die Villa Gber insgesamt 6 Schlafzimmer und 2 Badezimmer, beide mit Tageslicht
und einen Indoor-Pool inklusive Dusche. Auf beiden Wohnetagen der Immobilie befindet
sich mindestens eine Terrasse oder ein Balkon, um die Sonne zu genieRen und den Blick
ins Grune schweifen zu lassen. Die Dachterrasse bietet einen herrlichen Ausblick. Zur
weiteren Ausstattung gehéren Einbauschréanke, eine Doppelgarage sowie ein
Gartengerateraum. Ein Au3enkamin ladt dazu ein, laue Sommerabende im Freien zu
genielRen. Das Grundstiick ist liebevoll angelegt und bietet viel Platz fir Gartenliebhaber.
Die Villa befindet sich in einer ruhigen Wohngegend und dennoch in unmittelbarer Nahe
zu Geschéften, Schulen und 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Insgesamt tiberzeugt die Villa
durch ihre groRzligige Raumgestaltung, die gute Ausstattung und die bevorzugte Lage.
Diese Immobilie bietet ein perfektes Zuhause fir eine Familie, die auf der Suche nach
viel Platz und Komfort ist.
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Détails des commodités

- grofRzligiges Grundstiick in bester Lage
- groRRzligiger Grundriss (Wohn- und Nutzflache) auf drei Ebenen
- Indoor-Pool inklusive Dusche

- 2x Kaminofen

- Doppeltes Mauerwerk

- 2x Tageslichtbadezimmer

- 1x Gaste WC

- Rollladen

- Balkon, einer mit Markise

- 3 x Terrasse

Neuerungen:

- August 2000 Dach

- Juni 1999 Heizung

- Doppelgarage

- Einbauschranke

- Gartengerateraum
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Tout sur I'emplacement

Dieses geraumige Einfamilienhaus befindet sich in ruhiger Lage im gesuchten
Heilbronner Osten. Stadtbahnanschluss ist in der Nahe und in wenigen Minuten
erreichen Sie den Pflhlpark oder das Stadtzentrum. Dort befinden sich zahlreiche Laden,
Cafés und Bars, aber auch groRere Einkaufszentren sowie das Konzert- und
Kongresszentrum, das Stadttheater und der Marktplatz. Zum Verweilen bei schénem
Wetter laden der Pfuhlpark mit Trappensee & Biergarten, das Naturschutzgebiet
Kdpfertal oder das Licht&Luftbad ein. Am Neckarufer finden Sie schéne Promenaden und
Biergarten, die sich zum Spazierengehen anbieten. Heilbronn selbst mit ca. 132.000
Einwohnern ist mit seinen zahlreichen namhaften Firmen / Unternehmen ein
wirtschaftlicher Motor. Arbeitgeber wie LIDL, Kaufland, Bosch oder Audi sind innerhalb
weniger Minuten mit dem Auto erreichbar. Eine gute Verkehrsanbindung gibt es tber die
offentlichen Verkehrsmittel Bahn und S-Bahn sowie den beiden Autobahnen A81 / A6.
Uber die Autobahnen haben Sie Anschluss an weitere GroRstéadte wie Stuttgart,
Mannheim, Wirzburg oder Niurnberg. Der Stuttgarter Flughafen ist somit innerhalb einer
Stunde Uber die A81 mit dem Auto erreichbar. Heilbronn-Franken besitzt das drittgrof3te
Weinanbaugebiet in Wirttemberg und bietet zahlreiche Sport- und Freizeitangebote,
dazu gehoren Reit-, Ful3ball-, Tennisverein und viele weitere. Heilbronn zeichnet sich
somit als attraktiver Wohnstandort mit hoher Lebensqualitat fir die ganze Familie aus.
Die Bildungslandschatt erfahrt stetiges Wachstum, und mit dem Innovationspark
Kinstliche Intelligenz (IPAI) Baden-Wirttemberg am Standort Heilbronn schreitet die
Entwicklung der Stadt rasant weiter.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Mario Roider

Moltkestral’e 73 Heilbronn
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




