Gelsenkirchen / Buer

Attraktive Maisonette-Wohnung mit 2 Balkonen und
Tiefgaragenstellplatz
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En un coup d'cell

24075070
ca. 75m?
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1992

199.000 EUR
Maisonette

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

WC invités, Jardin /
utilisation partagée,
Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage a distance Certificat de
Télé performance
énergétique
11.07.2029 125.00 kWh/m2a
Chauffage a distance D
1992
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0209 - 94 76 858 0

Shop Gelsenkirchen-Buer | Horster StralRe 28 | 45897 Gelsenkirchen | gelsenkirchen@von-poll.com

EL’(ZZ; -poll.com/gelsenkirchen-buer
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Une premiere impression

*** Maisonettewohnung mit Charme und Komfort im Herzen von Gelsenkirchen-Buer ***
Diese attraktive Maisonettewohnung befindet sich im 3. Obergeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses in zentraler Lage von Buer-Mitte. Die Wohnung besticht durch ihren
durchdachten Schnitt, ihren hervorragenden Zustand sowie zahlreiche Highlights, die sie
zu einem idealen Zuhause machen. Mit einer innen liegenden Treppe, die die beiden
Wohnebenen miteinander verbindet, bietet diese Maisonettewohnung eine charmante
Mischung aus Wohnkomfort und Offenheit. Zwei Balkone laden zum Verweilen ein und
erweitern den Wohnraum nach drauf3en. Die Ausstattung umfasst zwei Bader — ein
Gastebad mit Badewanne und ein Duschbad — die den Alltag besonders komfortabel
gestalten. Ein weiteres Highlight ist der zur Wohnung gehoérende Tiefgaragenstellplatz
(Duplex), der fur eine sichere und praktische Parkmdglichkeit sorgt. ***Ideale Lage ***
Hoher Wohnkomfort mit behaglichem Ambiente *** sehr gute Ausstattung *** TG-
Stellplatz (Duplex) Ob als Riickzugsort flr entspannte Stunden oder als urbaner
Lebensmittelpunkt — diese Wohnung bietet eine perfekte Kombination aus Komfort,
Funktionalitat und Charme. Fir weitere Informationen wenden Sie sich gern an unsere
Immobilienberater. Unsere Kollegen bei Von Poll Finance ermitteln schnell und
zuverlassig die passenden Finanzierungskonditionen fir Sie.
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Détails des commodités

* Satteldach mit Betondachsteinen und Dreiecksgauben

» Zwei Balkone mit westlicher Ausrichtung

* Klinkerfassade mit rotem Stein

 Echtholzparkett und Fliesen als Bodenbelage

» Wendeltreppe im Wohnzimmer

» 2-fach-verglaste Kunststofffenster / teilweise Dachflachenfenster

» Fernwarmeheizung mit Flachheizkorpern und zentrale Warmwasserbereitung

2 Bader Wannenbad auf Wohnebene und ein Duschbad neben dem Schlafzimmer
* Duplex-Stellplatz in der Tiefgarage
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Tout sur I'emplacement

Die Eigentumswohnung befindet sich in einem ruhigen und gepflegten Wohngebiet im
Herzen von Buer-Mitte, einem Stadtteil, der fir seine hervorragende Infrastruktur und
hohe Lebensqualitat bekannt ist. Die Umgebung zeichnet sich durch eine angenehme
Mischung aus stilvollen Wohnhausern, grol3zigigen Grinflachen und einer Vielzahl von
Geschaften des taglichen Bedarfs aus. Die Innenstadt von Buer ist fu3laufig erreichbar.
Hier finden Sie umfassende Einkaufsmadglichkeiten, Restaurants, Cafés und den
imposanten Dom mit seiner markanten Domplatte, der als kulturelles und Highlight des
Stadtteils gilt. Dank der ausgezeichneten Verkehrsanbindung ist die Lage ideal fur
Berufspendler und Familien. Haltestellen des 6ffentlichen Nahverkehrs und der zentrale
Busbahnhof liegen in unmittelbarer Nahe und bieten regelméaRige Verbindungen zu
umliegenden Stadtteilen sowie ins Gelsenkirchener Stadtzentrum. Dariiber hinaus ist die
Anbindung an die Autobahnen A2, A52 und A42 sowie an die Bundesstral3e B224
hervorragend, was eine schnelle Erreichbarkeit der umliegenden Stadte wie Essen,
Dortmund und Dusseldorf gewéhrleistet. Neben der guten Verkehrsinfrastruktur bietet die
Umgebung zahlreiche Einkaufsmdoglichkeiten, darunter Supermarkte und Fachgeschafte,
sowie ein breites Bildungs- und Versorgungsangebot. In der Nahe befinden sich gute
Schulen, Kindergéarten, Arzte und Apotheken, die eine hohe Lebensqualitat fir Familien
und Einzelpersonen garantieren. Erholungs- und Freizeitmoéglichkeiten wie Spaziergange
im Westerholter Wald, sportliche Aktivitaten im Berger Feld oder ein Einkaufsbummel in
der Innenstadt machen die Lage zusatzlich attraktiv. Mit dieser Kombination aus urbanem
Komfort, naturnahem Wohnen und optimaler Infrastruktur ist die Immobilie ein idealer
Wohnort fir Paare, Familien und Berufspendler.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 11.7.2029.
Endenergieverbrauch betragt 125.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Fernwarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Ronny Noy

Horster StralRe 28 Gelsenkirchen-Buer
E-Mail: gelsenkirchen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




