Bad Vilbel

3-Familienhaus, mieterfrei, sehr zentral mit viel
Potential

CODE DU BIEN: 25008002

‘ VON POLL

.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 549.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 170 m2 « PIECES: 9 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 409 m?
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En un coup d'cell

25008002 549.000 EUR

ca. 170 mz Maison multifamiliale

a deux versants Kauferprovision

9 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten
Kaufpreises

3 2019

1959
Bon état

1 x surface libre, 1 x massif

Garage
ca. 55 m2

Terrasse, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz énergétique
20.10.2034 440.80 kwh/mz2a
H
Gaz
1959
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Zimmer
ca.15m?

Wohnen

Erdgeschoss

www.von-poll.com
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Jetzt wird es interessant... hier bieten wir ein Haus mit ganz vielen Mdglichkeiten zur
unterschiedlichen Nutzung an. Die Immobilie ist von der Lage her super zentral. Der
Bahnhof mit Larmschutzwand ist nur wenige Minuten entfernt. Das 3-Familienhaus eignet
sich perfekt fir ein Wohnkonzept mit Familie oder Freunden gemeinsam. Vielleicht wollen
Sie ja einen Teil selbst nutzen und einen andere Einheit vermieten. Natlrlich kdbnnte man
auch alle Wohnungen zusammen, also das Haus im Ganzen als Einfamilienhaus nutzen.
Da das Haus zwar immer gepflegt wurde, aber trotzdem nicht mehr auf dem neuesten
Stand ist, ergibt sich jetzt daraus flr die neuen Eigentimer grofl3es Potential zu
Neugestaltung, ganz nach lhrem personlichen Geschmack. Der Zustand des Hauses ist
so, dass man mit wenig Aufwand, sicher auch einen Teil schon direkt beziehen kénnte,
um an anderer Stelle mit der Renovierung bzw. Sanierung oder Umgestaltung zu
beginnen. Sie selbst entscheiden und gestalten dann alles neu, ganz nach lhren
Winschen. Derzeit sind es ganz klassisch 3 Wohnungen mit jeweils Kiiche, Bad (mit
Tageslicht) und dann 3 Zimmern, das heil3t, pro Etage gibt es je eine Wohnung. Jede
Wohnung hat 3 helle Zimmer (die Grof3e finden Sie in den Grundrissen), einen Flur, die
Kiche und ein Bad. Im Erdgeschoss gibt es, mit 4 Stufen nach unten, einen Ausgang zur
grofRen gefliesten Terrasse und in den Garten. Besonders ist an diesem Haus, dass die
Wohnzimmer, die Schlafzimmer und auch die Kiichen je 2 Fenster haben. Das macht es
ganz besonders hell. Die Fenster haben alle Rollladen (teilweise elektrisch). Alle
Wohnungen haben den fast gleichen Grundriss, im Dachgeschoss allerdings mit
Schrage. Auch im Untergeschoss gibt es eine @hnliche Aufteilung fir die Kellerraume.
Diese bieten viele Bereiche als Stauraum und auch eine Waschkiiche mit einer Treppe
nach auB3en. Seitlich vom Grundstiick befindet sich die Garage mit Stellplatz davor.
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Détails des commodités

3 - Familienhaus mit viel Potential

. Erdgeschoss:

Kiche, Bad, Flur, Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinder- bzw. Arbeitszimmer
Zugang zur Terrasse und dem Garten

. Obergeschoss:

Kiche, Bad, Flur, Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinder - bzw. Arbeitszimmer
. Dachgeschoss:

Kiche, Bad, Flur, Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinder - bzw. Arbeitszimmer
. Untergeschoss:

Waschkiche mit Zugang nach auRen und mehrere Kellerraume, fir
unterschiedlichen Nutzung geeignet.

. Die Garage mit Stellplatz davor.

. Zusatzlich gibt es in Garten auch noch ein kleines Geratehaus.
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Tout sur I'emplacement

Bad Vilbel wird als der Aufsteiger der Region bezeichnet. Stetig wachsend und innovativ
prasentiert sich Bad Vilbel als eine Stadt am Speckgurtel Frankfurts. Schulen, eine davon
die ,Européische Schule Rhein-Main“, vielzahlige Einkaufsmoéglichkeiten, wie in der
.Neuen Mitte“, als auch ein reiches Sport- und Kulturangebot machen diese Stadt so
attraktiv. Die Burgfestspiele sind Uiber die Grenzen hinaus bekannt und zahlen zu den 10
deutschen Festspielorten. Ob Open Air Kino, Sommerkulturprogramm, Quellenfest,
Musikschule oder andere Aktivitaten, vieles finden Sie hier! Streuobstwiesen, der Vilbeler
Stadtwald und die renaturierte Nidda bieten vielfaltige Moglichkeiten fir Unternehmungen
in der Umgebung. Frankfurt ist mit dem Auto Uber die B3 oder A661 in wenigen Minuten
zu erreichen. Eine S- sowie eine Regionalbahn bieten Anschluss nach Frankfurt und
Friedberg. Bad Vilbel bietet ein hohes Mal3 an Lebensqualitat, die Einwohnerzahlen sind
in den vergangenen Jahren stark gewachsen und mit den aktuellen Projektplanungen ist
ein Ende dieses Wachstums nicht abzusehen. Idyllisch, mit altem Ortskern, bestens
versorgt mit Arzten, Einkaufs- und Bildungsmoglichkeiten, macht dies Bad Vilbel zu
einem der attraktivsten Wohnorte im Rhein-Main-Gebiet.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 20.10.2034.
Endenergiebedarf betragt 440.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1959. Die Energieeffizienzklasse ist
H. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Manfred Janda

Frankfurter Straf3e 21 Bad Vilbel
E-Mail: bad.vilbel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




