Krefeld — Inrath

Wohnung mit Aufzug - grin und stadtnah

CODE DU BIEN: 23052010

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ Vo POLL

PRIX D'ACHAT: 259.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 92 m2 « PIECES: 3
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En un coup d'cell

23052010
ca. 92 m?2
Selon l'arrangement

2

1972

259.000 EUR
Etage

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2013

Bon état
massif

ca.0m?
Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Huile perform_ance

énergétique
18.09.2028

124.10 kWh/mz2a

Combustible liquide D
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Une premiere impression

Die 92gm grol3e 3,5 Zimmer Wohnung im 2. Obergeschol3 ist ganz bequem Uber einen
Aufzug erreichbar, sie befindet sich in einem gepflegten 13-Parteien-Haus, das in
parkahnlicher Umgebung mit viel Griin und alten Baumen liegt. Sie ist nach Stidwesten
ausgerichtet. Eine grol3e Loggia ladt zum Verweilen ein. Die wohnlichen Raume sind mit
Parkett ausgestattet, das Schlafzimmer ist mit Teppich ausgelegt. Das Bad mit Dusche
und Wanne ist als Besonderheit sowohl von der Diele als auch vom Schlafzimmer
begehbar. Es gibt keinerlei Renovierungsstau und die Eigentimergemeinschaft muss
keine kostenintensiven MalRhahmen planen. Die Wohnung verfugt Uber Ricklagen. Das
Mehrfamilienhaus ist energetisch gut aufgestellt, wie der tatséchliche Verbrauch des
Energieausweises zeigt. Die Heizungsanlage ist solarunterstiitzt. Gerne beraten wir Sie,
wie Sie ihr Geld durch Immobilienerwerb vor Inflation schitzen und den hohen Mieten
trotzen. Solche Angebote sind derzeit selten auf dem Markt.
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Tout sur I'emplacement

Allgemein: Das Haus liegt im attraktiven Krefelder Stadtteil Inrath/Kliedbruch mit
hervorragender Anbindung an das Stadtzentrum. Sowohl Restaurants,
Einkaufsmoglichkeiten, viel Natur - eine Parkanlage-als auch weitere Angebote, die lhren
individuellen Interessen entgegenkommen, befinden sich in nachster Nahe.
Einkaufsmoglichkeiten: Nicht weit von der Immobilie entfernt gibt es mehrere
Supermarkte, was den taglichen oder wochentlichen Einkauf signifikant vereinfacht.
AulRerdem sind Backereien und andere Geschafte des taglichen Bedarfs problemlos zu
erreichen. Bildung: Unabhangig davon, ob lhre Kinder den Kindergarten, die Grundschule
oder eine weiterfihrende Schule besuchen, in der Néhe Ihres neuen Zuhauses gibt es
genlgend Bildungseinrichtungen fur Grofl3 und Klein. Freizeit: Fur die private
Freizeitgestaltung bietet Inrath/Kliedbruch ein umfangreiches Angebot! Angefangen beim
Stadion "Hubert-Houben-Kampfbahn" tiber den Stadtwaldpark mit eigenem Golfclub bis
hin zu verschiedenen Restaurants, Cafés und Bars — hier lasst es sich hervorragend
verweilen. Anfahrt/OPNV: Die nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich in der Nahe
und sorgt mit einigen Buslinien fir eine direkte Anbindung an das 6ffentliche
Verkehrsnetz sowie die Krefelder Innenstadt. Mit dem Pkw gelangen Sie schnell und
bequem von A nach B. Mehrere BundesstralRen und die A57 sind nur wenige
Fahrminuten entfernt und erméglichen eine zuverlassige Anbindung zu lhren
Wunschzielen.




CODE DU BIEN: 23052010 - 47803 Krefeld — Inrath

Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 18.9.2028.
Endenergieverbrauch betragt 124.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nadin Ostendorf

MarktstraRe 8 Krefeld
E-Malil: krefeld@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




