Am Mellensee — Mellensee

Seniorengerechter Bungalow in ruhiger Lage - mit
Erweiterungsmaglichkeit

CODE DU BIEN: 25096002

VON POLL

PRIX D'ACHAT: 335.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 89,96 m2 . PIECES: 3 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 680 m2
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En un coup d'cell

25096002

ca. 89,96 m?

a deux versants
3

2

1
2005

1 x Abri de voitures

335.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Bon état
massif

Terrasse, WC invités,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Certificat de
perform_ance

ELECTRICITY energetique

03.02.2035 46.30 kWh/m?2a
A

Pompe a chaleur

hydraulique/pneumatique 2005
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La propriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN \%d VON POLL .

{

Gern informieren wir Sie personlich Giber weitere Details zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
033203 - 803790

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com
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Une premiere impression

Dieser gepflegte Bungalow aus dem Jahr 2005 bietet in ruhiger und naturnaher
Umgebung entspanntes Wohnen fiir die kleine Familie. Das nach Stidwesten
ausgerichtete Grundsttick umfasst grof3ziigige 680 m2 und wurde geschmackvoll
angelegt. Das Haus wurde in solider Massivbauweise errichtet und tberzeugt durch
seinen durchdachten Grundriss. Auf ca. 90 m? Wohnflache verteilen sich drei Zimmer,
eine offene, voll ausgestattete Kiche, ein modernes Duschbad, ein separates Gaste-WC,
ein Flur sowie ein Hauswirtschafts- und Anschlussraum. Alle Raume sind mit einer
FuBbodenheizung ausgestattet, die fiir ein angenehmes Wohnklima sorgt. Zudem wurde
das Haus seniorengerecht gestaltet, sodass es fir jede Lebenssituation bestens geeignet
ist. Die offene Kiiche mit direktem Zugang zum hellen Wohnzimmer bildet den Mittelpunkt
des Hauses. Uber eine praktische Auszugsleiter im Flur gelangt man in den nicht
ausgebauten Dachboden, der zusatzlichen Stauraum bietet. Das Grundstlick umfasst
zudem ein gepflegtes Vollholz-Nebengeb&dude mit Stromanschluss, das vielseitig genutzt
werden kann. Es bietet Platz fur eine kleine Werkstatt und tberdachte
Abstellmdglichkeiten. Besonders attraktiv ist das Erweiterungspotenzial dieses Hauses:
Der Bungalow kann um etwa 45 m? vergro3ert werden, woflr bereits eine
Baugenehmigung vorlag. So lasst sich der Wohnraum bei Bedarf individuell anpassen.
Die Beheizung erfolgt Uber eine moderne Warmepumpe, die gemietet wurde. Ein Carport
erganzt das Angebot und rundet das Gesamtbild dieses ansprechenden Bungalows ab,
der inmitten einer griinen und erholsamen Umgebung liegt. Bei Interesse an dieser
Immobilie und zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir Ihnen gerne zur
Verfligung.
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Détails des commodités

- seniorengerechter Bungalow aus dem Jahr 2005

- Einbauktiche mit allen elektrischen Geraten

- Gaste WC

- zweifach verglaste Kunststofffenster mit Einbruchschutz

- Aul3enrollos im gesamten Haus (elektronisch im Schlafzimmer und Wohnzimmer)

- gemietete Warmepumpe

- gemietete PV-Anlage

- zwei geflieste Terrassen

- Gartenhaus aus Vollholz mit Stromanschluss

- neuwertige Zaunanlage mit Elektrotor

HINWEIS ZUM ENERGIEAUSWEIS:

Der vorliegende Energieausweis wurde auf Basis der Verbrauchswerte der letzten drei
Jahre erstellt. In diesem Zeitraum erfolgte ein Wechsel des Heizsystems von einer
Gasheizung auf eine moderne Warmepumpe. Dementsprechend wurden zunéachst die
Gasabrechnungen als wesentlicher Energietrager beriicksichtigt, wahrend ab 2023 der
Stromverbrauch der Warmepumpe in die Berechnung einflief3t.
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Tout sur I'emplacement

GEOGRAFIE Am Mellensee, ein malerischer Ort im sudlichen Brandenburg und liegt
inmitten einer idyllischen Naturregion, die von Waldern und weiten Feldern gepragt ist.
Geografisch befindet sich der Ort am gleichnamigen Mellensee, der von reizvollen
Landschaften umgeben ist und eine wichtige Rolle fur die lokale Natur bildet. Der See
selbst ist ein beliebtes Ziel fiir Wassersportler und Naturliebhaber, wahrend die Region
eine hohe Lebensqualitat durch ihre ruhige und landschaftlich attraktive Lage bietet. Der
Ort ist von sanften Higeln und landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben, die ihm
einen typisch brandenburgischen Charme verleihen. VERKEHR Verkehrstechnisch ist
Am Mellensee trotz seiner landlichen Lage sehr gut zu erreichen. Die nahegelegene
Bundesstral3e 96 und 101 und die Anbindung an das Autobahnnetz A9 sorgen fir eine
schnelle Verbindung zu gréReren Stadten wie Berlin und Potsdam oder den
nachstgelegenen Autobahnanschlussstellen Ludwigsfelde-Ost und Rangsdorf an der A10
(sudlicher Berliner Ring) sowie Bestensee an der A13 (Berlin-Dresden). Darlber hinaus
ermoglicht der offentliche Personennahverkehr sowohl den Einwohnern als auch den
Besuchern eine bequeme Anreise in die umliegenden Stadte. Innerhalb des
Gemeindegebietes verlaufen die LandesstraRen L 70 (Trebbin-Dahme/Mark), L 74
(Sperenberg-Wiinsdorf) und L 79 (Klausdorf-Ludwigsfelde), die eine gute Erreichbarkeit
der umliegenden Orte gewéhrleisten. Darliber hinaus bieten die Bahnhtfe Mellensee,
Rehagen, Sperenberg und Kummersdorf Gut an der Bahnstrecke Zossen-Juterbog eine
weitere bequeme Anreisemdglichkeit fir Pendler und Reisende. INFRASTRUKTUR Die
Infrastruktur in Am Mellensee ist solide und deckt die wesentlichen Bedurfnisse der
Anwohner ab. Es gibt eine Reihe von lokalen Geschaften, die den taglichen Bedarf
decken, sowie Gaststatten und kleine Cafés. Fir die medizinische Versorgung sind Arzte
und Apotheken in der ndheren Umgebung zu finden, wahrend Schulen und
weiterfiihrende Bildungseinrichtungen in den benachbarten Stadten zur Verfligung
stehen. AKTIVITAT Fir Freizeitaktivitaten bietet Am Mellensee zahlreiche Moglichkeiten,
besonders fur Outdoor-Enthusiasten. Der Mellensee selbst ist ein beliebter Ort fir
Schwimmen, Segeln, Angeln und Bootfahren. Rund um den See gibt es auch Wander-
und Radwege, die durch die wunderschone Natur filhren und fantastische Ausblicke auf
den See und die Umgebung bieten. Angler, Wassersportler und Naturliebhaber kommen
hier ebenso auf ihre Kosten wie diejenigen, die einfach nur die friedliche Atmosphére und
die idyllische Landschaft genieRen mdéchten. Darliber hinaus laden die Umgebung und
der Naturpark Dahme-Heideseen zu ausgedehnten Erkundungstouren ein.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 3.2.2035.
Endenergieverbrauch betragt 46.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Strom. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005. Die
Energieeffizienzklasse ist A. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Cindy Sombeek & Philipp Sombeek

Karl-Marx-StralRe 22 Kleinmachnow
E-Mail: kleinmachnow@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




