Schonefeld — GroR3ziethen

Neuwertige Doppelhaushalfte der
Energieeffizienzklasse A in sehr beliebter Lage

CODE DU BIEN: 24096043

VON POLL
IMMOBILIEN

PRIX D'ACHAT: 625.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 137 m2 « PIECES: 4 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 390 m?
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En un coup d'cell

24096043 625.000 EUR

ca. 137 m2 Maisons jumelles

Toit en croupe Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten
Kaufpreises

2 Bon état

2018 massif

4 x surface libre ca. 53 m?

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Diagnostic

Gaz energetique

29.03.2028 35.20 kWh/m?a
A

Gaz
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La propriété

FUR SIE IN DEN BESTEN

Gern informieren wir Sie persénlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

033203 - 803790

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Une premiere impression

Zum Verkauf steht eine moderne Doppelhaushélfte in Massivbauweise aus dem Jahr
2018, die durch ihren gepflegten Zustand und ihre raumliche Aufteilung sofort Gberzeugt.
Die Immobilie befindet sich am Ende einer ruhigen Stichstral3e auf einem ca. 390 m2
groRen Grundstick und bietet auf ca. 190 m2 Wohn-/Nutzflache ausreichend Platz fir
Familien oder Paare, die Wert auf ein ansprechendes Wohnumfeld legen. Die Immobilie
verfugt Uber insgesamt vier Zimmer, die sich auf einen grof3ztgigen, lichtdurchfluteten
Wohn-/Essbereich im Erdgeschoss sowie zwei Schlafzimmer im Obergeschoss und ein
Dachstudio verteilen. Beide Ebenen verfiugen zudem Uber ein Tageslichtbad. Die
grof3tenteils bodentiefen und abschlielbaren Fenster im Erdgeschoss sind mit
elektrischen Rollladen ausgestattet und bieten somit optimale Sicherheit und
Verdunkelung. Alle RAume verfligen Uber LAN-Anschlisse, die eine optimale Vernetzung
ermoglichen. Die offene Wohnkiiche besticht durch eine moderne und hochwertig
ausgestattete Einbaukiiche der Marke Nolte. Das Untergeschoss bietet auf 53 mz
zusatzlich praktischen Stauraum, den Hauswirtschaftsraum sowie ein komfortables
Zimmer, das wohnlich ausgebaut fiir vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten zur Verfligung
steht. Im gesamten Haus erzeugt eine effiziente Fulibodenheizung angenehme Warme.
Die Energieeffizienzklasse A und eine Solarthermie zur Warmwasserbereitung sorgen fir
eine umweltfreundliche Energieversorgung. Ausreichend Platz fur Ihre Fahrzeuge ist auf
den vier Stellplatzen vorhanden. Der nach Siidwest ausgerichtete Garten bietet viel
Sonne und ladt mit zwei Terrassen zu jeder Tageszeit zum Verweilen im Freien ein. Ein
praktisches Gartenhauschen rundet die AuRenanlagen ab. Die Doppelhaushélfte bietet
eine ideale Gelegenheit fir Kaufer, die eine neuwertige Immobilie in gepflegter, ruhiger
Umgebung sowie Nahe zu Berlin und zur Natur suchen. Uberzeugen Sie sich selbst von
den Vorzlgen dieses Hauses.
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Détails des commodités

Das Grundstuck ist in Wohnungseigentum aufgeteilt:

- Grundstiick, davon Miteigentumsanteil 50/100 = ca. 321 m2.

- Verkehrsflache davon Miteigentumsanteil 1/11 = ca. 69 mz.

Die Wohnflache im Erd- und Obergeschoss betragt ca. 114 m?, durch das Dachstudio mit
seiner wohnlich ausgebauten Nutzflache von ca. 23 m2 stehen insgesamt ca. 137 m2 zur
Verfligung.

- Lage am Ende einer Stichstral3e

- Massivhaus

- komplett eingefriedet mit Zugang zum Feld

- Vollunterkellert - Beton WU (wasserundurchlassig)

- Energieeffizienzklasse A

- Solarthermie zur Erwarmung des 300-Liter-Warmwasserspeichers

- moderne und zeitlose Einbaukiiche der Marke Nolte mit Siemens-Elektrogeraten

- Fenster mit abschlieRbaren Olivengriffen und elektrischen Rollladen im Erdgeschoss

- LAN-Zugang in allen Raumen

- Kaminanschluss vorhanden

- Garten in Sudwest-Ausrichtung

- 2 Terrassen (Sud und West)

- Gartenhaus

- 4 Stellplatze
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Tout sur I'emplacement

Besonders die geographische Lage mit der direkten Anbindung an die Berliner Ortsteile
Lichtenrade, Buckow sowie Rudow bietet eine hohe Wohnattraktivitat fur Berliner und
Brandenburger. Grof3ziethen ist ein Ortsteil der Gemeinde Schonefeld im Land
Brandenburg. Wohngrundstticke sind hier im ruhigen, griinen Vorort sehr beliebt, da sie
in der Nahe des Flughafens und Berlins liegen, aber von dessen Auswirkungen
weitgehend verschont bleiben, da Grol3ziethen parallel zum Flughafen liegt. Die
Umgebung GrofR3ziethens ladt zu ausgedehnten Wald- und Wiesenspaziergangen sowie
Radtouren ein. Idyllische Seen bieten schone Bade- und Angelmdoglichkeiten.
Supermérkte und Einkaufsmoglichkeiten, Arzte aller Fachrichtungen, Kindergarten,
Schulen, ein Freibad, Apotheken, Post, Banken, Sparkassen und Restaurants runden
das Angebot ab. Sportmdglichkeiten wie Tennis, Reiten und Golf befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Die Bundesautobahnen A10 und A13 sowie die Bundesstrafl’en 96
und 96a verbinden Grol3ziethen direkt mit dem Umland, die angrenzende Landesstrale L
75 direkt mit Berlin-Buckow. Durch den Ort verkehren mehrere Buslinien, die die Berliner
Ortsteile Lichtenrade, Buckow und Rudow sowie den Flughafen Berlin Brandenburg
miteinander verbinden. Die nachstgelegenen Bahnhofe sind der S-Bahnhof
Walimannsdorf sowie in Berlin der S-Bahnhof Lichtenrade und der U-Bahnhof Rudow.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 29.3.2028. Endenergiebedarf
betragt 35.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2018. Die Energieeffizienzklasse ist A.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Cindy Sombeek & Philipp Sombeek

Karl-Marx-StralRe 22 Kleinmachnow
E-Mail: kleinmachnow@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




