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En un coup d'cell

24197019

ca. 170 m2

a deux versants
5

2

2002

2 x surface libre, 2 x
Garage

849.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Certificat de
performance
énergétique

81.00 kWh/mz2a

Gaz
18.04.2034

Gaz C
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Plans d'étage

Umlaufende Terrasse

[ ; : ‘a
L Zimmer ‘
I ca. 54 m?

Zimmer ‘

A ca. 13 m?




VP ‘ VON POLL

Zimmer
ca. 14 m?

Zimmer
ca, 17 m?

Ankleide
ca. 6 m?
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Une premiere impression

Dieses lichtdurchflutete und individuelle Einfamilienhaus wurde im Jahr 2002 erbaut und
prasentiert sich sehr gepflegt und eingebettet auf einem ca. 821 m2 groRen Grundstlck.
Die Wohnflache von ca. 170 m2 halt funf Zimmer bereit und bietet eine
familienfreundliche und raffinierte Raumaufteilung. Im vorderen Grundstiicksbereich
stehen neben einer Doppelgarage mit Gerateraum weitere Pkw-Stellplatze zur
Verfugung. Ein besonderes Highlight sind die umlaufenden Terrassen und
Pflasterarbeiten, die zu jeder Tageszeit einen sonnigen Riickzugsort bieten. Der
rickwartige Garten mit einem groRen Gewachshaus lasst Gartnerherzen hdherschlagen
und grenzt an eine Griinflache mit einem Teich. Die gerdumige Diele empfangt Sie mit
dem Treppenaufgang und zusatzlicher Belichtung durch ein Dachflachenfenster. Der
groRzligige Wohn- und Essbereich ist offen gestaltet und dennoch durch einen Kamin
separiert. Wahrend der Essbereich von einem Erker mit bodentiefen Fenstern profitiert,
wirkt der Wohnbereich in sich abgeschlossen und gemiditlich. Die offene Kiiche verfligt
Uber eine Kochinsel und [&dt zum geselligen Kochen mit Freunden und Familie ein. Sie
bietet viel Stauraum und grof3ziigige Arbeitsflachen. Ein anschliel3ender
Hauswirtschaftsraum bietet wertvollen Platz fur Vorrate. Hier ist neben einem weiteren
Wasseranschluss auch die Haustechnik untergebracht. Von der Diele aus erreichen Sie
noch ein weiteres Zimmer im Erdgeschoss, welches derzeit als Bliro genutzt wird. Durch
das gegenuberliegende Gaste-Duschbad besteht auch die Mdglichkeit, dieses Zimmer
als Gaste- oder Kinderzimmer zu nutzen. Das Obergeschoss halt zwei sehr gut
geschnittene Kinderzimmer bereit. Diese werden beide neben den Fenstern an der
Giebelseite zusatzlich durch Dachflachenfenster optimal belichtet und Uberzeugen durch
ein sehr angenehmes Ambiente. Ein groRes Wellness-Bad ermdglicht einen guten Start
in den Tag und verfugt neben einer Badewanne Uber eine extra gro3e Rainshower-
Dusche und einen Doppelwaschtisch. Auch hier sorgen zwei XXL-Dachflachenfenster fur
gute Belichtung. Der raffinierte Master-Bedroom besticht durch seine Aufteilung mit
Ausblick tber den rickwartigen Garten bis hin zum See. Auf einer Seite wurde eine
Ankleide untergebracht. Auf der anderen Seite wurde eine Abseite mit Dachfenster
ausgestattet und bietet Anschluss-Mdglichkeiten fir Waschmaschine und Trockner.
Diese gut durchdachte Immobilie lasst auch fir eine grol3e Familie keine Wiinsche offen
und ist auch in energetischer Hinsicht zeitgemal3. Hier kdnnen Sie einziehen und
ankommen.
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Tout sur I'emplacement

Diese Immobilie befindet sich im malerischen Ammersbek, umgeben von Wiesen,
Feldern und Waldern. Ammersbek zeichnet sich durch die gute Lage vor den Toren
Hamburgs aus und profitiert von der Infrastruktur der Nachbarstadte Ahrensburg und
Bargteheide. Der nahe gelegene Timmerhorner Teich und die umliegenden
Naturschutzgebiete Duvenstedter Brook, Hansdorfer Brook und das Heidkoppelmoor
laden zu ausgedehnten Spaziergangen, Fahrradtouren oder Wanderungen ein und
bieten so naturverbundene Naherholung. Die Dinge des taglichen Bedarfs kénnen im
Supermarkt vor Ort eingekauft werden. Hier befinden sich ebenso eine Backerei und
gastronomische Betriebe. Ein breiteres Angebot, samtliche Dienstleister und
Gastronomie befinden sich in den Nachbarorten Bargteheide und Ahrensburg. Fur
sportliche Aktivitaten bietet der wunderschon gelegene Tennisverein SVT Blnningstedt,
das Sportlerheim Ammersbek, der Golfclub Hamburg-Walddérfer sowie viele Reitanlagen
in der Umgebung Abwechslung fir die ganze Familie. Auch die Grundschule
Bunningstedt sowie die Kita Bunningstedt sind nur ca. 1,5 km entfernt und auf sicheren
Wegen zu erreichen. Die Grundschule Hoisbuttel, die Rudolf-Steiner-Schule und weitere
Kindertagesstatten sind im Ortsteil Hoisbuttel und in Hamburg-Bergstedt angesiedelt.
Samtliche weiterfiihrende Schulen finden sich in Ahrensburg, Bargteheide und Hamburg.
Ammersbek zeichnet sich durch eine verkehrsginstige Lage aus. Einerseits ist eine
schnelle Anbindung an die Autobahnen 1 und 21 ab Bargteheide gegeben, andererseits
ist die Hamburger Innenstadt mit dem PKW gut erreichbar. Die Buslinie 374 verkehrt
sowohl nach Hoisbuttel, wo mit der U-Bahn-Station Hoisbuttel der Linie U1 Anschluss an
den HVV besteht. Im weiteren Verlauf wird das Alstertal-Einkaufs-Zentrum und die S-
Bahn-Station Poppenbuttel erschlossen. Ebenso wird der Bahnhof Bargteheide mit
Anschluss an die Regionalbahn angefahren. Fir Pendler bietet auch der Bahnhof
Ahrensburg mit der Regionalbahn eine optimale Anbindung, kostenlose Park & Ride-
Parkplatze und ca. 16 Minuten Fahrzeit zum Hamburger Hauptbahnhof sprechen fir sich.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist giltig bis 18.4.2034.
Endenergieverbrauch betragt 81.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Die Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8§ 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Katrin Ebbers

Hamburger Stral3e 25 Ahrensburg
E-Mail: ahrensburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




