Mainz — Zollhafen

Altersgerechte, bildschone, exklusive
Neubauwohnung in toller Lage + Tiefgaragenplatz
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PRIX D'ACHAT: 734.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 96 m2 « PIECES: 4
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En un coup d'cell

24017070
ca. 96 m?
1
4
3

2
2023

1 x Garage, 35000
EUR (Vente)

734.000 EUR
Etage

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Excellent Etat
massif

ca. 13 m2

WC invités, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
Télé énergétique
23.10.2033 62.00 kWh/m2a

B

Chauffage a distance
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La propriété

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

¢ immobilie

+ Was ist lhre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukur

ihrer Immobilie a

liche und exklu
Iten Sie nach

www.von- m
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La propriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

-
Durchfihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen - dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

www.von—poll.com/mainz

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06131 -97 204 0

Shop Mainz | RheinstraRe 33 | 55116 Mainz | mainz@von-poll.com

L]L'(IF(Z?{Q wie zr,n'rn—p(,x/], com/mainz
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Une premiere impression

Sie sind auf der Suche nach einer altersgerechten Wohnung im beliebten Zollhafen?
Dann sollten Sie hier genauer hinschauen. Diese edle Wohnung befindet sich in dem
mehrfach ausgezeichneten Neubau-Wohnkomplex FI6Rerhof in der ersten Wohnetage.
Nachdem Sie Ihren PKW auf dem grof3ziigigen Parkplatz in der hauseigenen Tiefgarage
geparkt haben, werden Sie von dem Aufzug ganz bequem direkt bis vor lhre
Wohnungseingangstir gefahren. Empfangen werden Sie in Ihrer ca. 96 m2 Wohnung mit
Blick in den ca. 25 m2 grof3en Wohn-/Ess-/Klichenbereich, welcher durch die bodentiefen
Fensterelemente zu jeder Jahreszeit lichtdurchflutet ist. Die hochwertige, vor wenigen
Tagen eingebaute Einbaukiiche samt Elektrogeraten ladt zu geselligen Kochabenden
ein. In den Sommermonaten wird die angrenzende ca. 8,6 m2 grol3e Loggia sicherlich zu
Ihrem zweiten Wohnzimmer. Von hier aus genief3en Sie einen wunderbaren Blick auf die
Grachten sowie einen seitlichen Rheinblick. Das Duschbad kann ideal als Gaste-WC
sowie Kinderbad genutzt werden und schlief3t sich ideal an den Wohn-/Essbereich an.
Ihre Privatrdume finden Sie linker Hand des Entreebereichs. Diese sind aufgeteilt in drei
ideal geschnittene Zimmer, wovon eines Uber einen begehbaren Balkon in den modern
gestalteten Innenhofbereich verfligt. AuBerdem finden Sie hier noch einen praktischen
Abstellraum, welcher auch als Hauswirtschaftsraum genutzt werden kann sowie ein
grof3zuigiges Badezimmer mit Badewanne. Neben den normalen Annehmlichkeiten einer
Neubauwohnung finden Sie hier viele weitere attraktive Ausstattungsmerkmale, welche
als Sonderausstattung gelten. Neben dem Komfortstellplatz, mit einer Breite von ca.
3,05m, verfugt diese Wohnung auch Uber einen sehr grol3en Kellerraum. Auch innerhalb
der Wohnung wurde neben hochwertigsten Materialien beispielsweise ein Smart Home
System eingebaut, welches auch auf3erhalb des Netzwerks Uiber ein Smartphone
gesteuert werden kann. In den Badern wurden auR3erdem Lautsprecher mit integrierten
Radio sowie Bluetooth eingebaut. Entscheiden Sie selbst, ob Sie die kommenden
Sommermonate in dieser wunderschénen Eigentumswohnung bereits verbringen
mdchten und alle Vorzlige des Lebens in dieser besonderen Wohnlage wiinschen. Gerne
stellen wir Ihnen die Liegenschaft vor Ort vor und freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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Détails des commodités

- Komfortstellplatz in der hauseigenen Tiefgarage (ca. 3,05 Meter)

- Aufzug

- barrierefrei

- Gaste-Bad mit Dusche und Lautsprechern mit eingebautem Radio

- Hauptbad mit Badewanne und Lautsprechern mit eingebautem Radio
- hochwertiger Parkettboden

- groRRzligiger Balkon mit Grachtenblick sowie seitlichem Rheinblick

- Balkon mit Blick in den modernen Innenhof

- hochwertige Einbaukiiche mit Elektrogeréten mit Erweiterungsmaglichkeiten
- FuRBbodenheizung

- Fahrradabstellraum sowohl Au3en als auch Innen

- ca. 13 m2 grof3er Kellerraum
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Tout sur I'emplacement

Mediterranes Flair und luxuridses Wohnen in zentrumsnaher Lage der rheinland-
pfalzischen Landeshauptstadt, eingebettet in die Zollhafen-City. Im Norden ziehen die
Rheinschiffe am Panorama der Rheininsel Petersaue vorbei, im Siden flattern die Segel
der Freizeitboote in der neuen Marina. Zahlreiche Kunst- und Kulturangebote, gehobene
Gastronomie sowie alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind selbstverstandlich
ebenfalls vor Ort. Verkehrsanbindung: In ca. 15 Gehminuten erreichen Sie das Zentrum
und die lebendige Altstadt mit ihren malerischen Altbauten und gemiitlichen Weinstuben.
Mit zahlreichen Anschlussstellen (A643, A661, A66, A60) ist der Zollhafen auch
verkehrstechnisch an die wichtigsten Autobahnen angebunden.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 23.10.2033.
Endenergiebedarf betragt 62.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Fernwérme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023. Die
Energieeffizienzklasse ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Rheinstral3e 33 Mayence
E-Mail: mainz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




