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Sensationelles ca. 2.200 m2 grol3es, bebaubares
Grundstick in toller Lage mit vielen Mdglichkeiten
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En un coup d'cell

24017062 2.685.000 EUR
Plot

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Immobilienbewertung —
: ‘ | exklusiv und

professionell.

o Eckdaten zu Threr Immobilie

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
\ Immobilie in Zukunft?
Marktpreis \

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

sasse stk
Go6.oke

lhre personliche und exklusive

Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

ww.von-poll.com

www.von-poll.com




CODE DU BIEN: 24017062 - 55124 Mainz — Gonsenheim

La propriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06131 - 97 204 0

Shop Mainz | RheinstralRe 33 | 55116 Mainz | mainz@von-poll.com

Lea l;lg www.von-poll.com/mainz
&

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

S
Durchfihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

www. L‘OR—PGH.CO PTI/ITE(H‘TI,:_
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Une premiere impression

Sie sind auf der Suche nach einem grof3en Grundstiick zur Umsetzung eines
hochwertigen, attraktiven Neubauprojektes. Dann sollten Sie hier genauer hinschauen!
Dieses ca. 2.200 m2 grofRe Traumgrundsttick ist derzeit bebaut mit einem Haupthaus,
einem Nebenhaus und einer Doppelgarage. In gefragter Wohnlage unweit der breiten
Stral3e, fuBlaufig in den Wald sowie in das Gonsbachtal und bestens angebunden an den
OPV sowie die Autobahnen, kann man hier von einer Spitzenlage sprechen. Derzeit
erreichen Sie das Haupthaus Uber die gro3ztigige Zufahrt. Der hintere Teil des
Grundstucks ist von der Stral3e zurtickversetzt und fast uneinsehbar. Da in diesem
Gebiet kein Bebauungsplan vorliegt z&éhlt die Nachbarschaftsbebauung (834BauGB).
Hier finden Sie einige Bestandshauser mit Wohnungsbau aber auch Neubauprojekte
dieser Art. Bedingt durch die immense Grol3e des Grundstiicks sowie den guten
Zuschnitt, ist eine attraktive Bebauungsmaoglichkeit mit zwei bis drei Baukorpern denkbar.
Von der Bebauung mehrerer Mehrparteienhduser bis hin zu zwei exklusiven Stadtvillen -
hier kdnnen Sie lhren Ideen freie Lauf lassen und nach Priifung des Bauamtes einen
Wohntraum in genialer Lage umsetzen.
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Tout sur I'emplacement

Mainz-Gonsenheim ist nicht nur der grof3te Vorort von Mainz, sondern mit dem
Waldvillengebiet und den Gonsbachterrassen auch eine der besten und begehrtesten
Wohnlagen von Mainz. Das Naherholungsgebiet Gonsenheimer Wald liegt direkt vor der
Haustir. Trotz der ruhigen Lage ist die Anbindung an die Innenstadt und die Autobahn in
alle Richtungen optimal. Die hervorragende Infrastruktur und das gepflegte Umfeld
runden das angenehme Wohnklima ab. Kindergarten, alle Schulformen, offentliche
Verkehrsmittel und Geschéfte des taglichen Bedarfs sind in wenigen Gehminuten zu
erreichen. Verkehrsanbindung: Das Objekt befindet sich in einem ruhigen, griinen
Wohngebiet mit Kindergarten und Schulen in unmittelbarer Nahe. Bus- und
Bahnhaltestellen sowie die Autobahnen A60 und A643 sind in wenigen Minuten zu
erreichen.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Rheinstral3e 33 Mayence
E-Mail: mainz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




