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Mainz — Weisenau

Charmantes EFH mit ELW & vielen Mdglichkeiten
auf gro3em Grundstuck in begehrter Blicklage

CODE DU BIEN: 24017063
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PRIX D'ACHAT: 975.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 303,19 m2 . PIECES: 7 » SUPERFICIE DU TERRAIN: 1.058 m2
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En un coup d'cell

24017063

ca. 303,19 mz
7

5

3
1982

1 x surface libre, 1 x
Garage

975.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 111 m2?

Terrasse, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Certificat de
Gaz performance
énergétique
05.02.2034 160.00 kWh/m2a
Gaz F
1982
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von- m
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06131 - 97 204 0

Shop Mainz | RheinstralRe 33 | 55116 Mainz | mainz@von-poll.com

Lea l;lg www.von-poll.com/mainz
&

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

S
Durchfihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

www. L‘OR—PGH.CO PTI/ITE(H‘TI,:_
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Une premiere impression

Dieses Angebot wird Sie begeistern! Zum Verkauf steht ein Einfamilienhaus mit
Einliegerwohnung aus dem Baujahr 1982 auf einem Grundstiick von ca. 1058 m2. Das
Haus befindet sich in Feldrandlage und bietet aufgrund seiner gro3ziigigen Wohnflache
von ca. 303 m? ausreichend Platz fur Familien. Die Immobilie verfugt Uber insgesamt
sieben Zimmer, darunter finf Schlafzimmer, die sich optimal als Kinderzimmer,
Arbeitszimmer oder Gastezimmer nutzen lassen. Die Raumaufteilung ermdglicht die
Nutzung als Zweifamilienhaus, denn insgesamt stehen Ihnen zwei Kiichen und drei
Badezimmer zur Verfigung. Diese sind funktional eingerichtet um den taglichen
Bedurfnissen gerecht werden. Besonders hervorzuheben sind die beiden Balkon-
/Terrassenbereiche, die zusatzlichen Raum flr Entspannung im Freien bieten. Hier
kénnen Sie an warmen Tagen die Sonne geniel3en oder gesellige Grillabende
veranstalten. Das Highlight dieses Angebots ist der grof3e Garten. Er bietet durch seine
GrolRe zahlreiche Gestaltungsmoglichkeiten fir Hobbygéartner und ist ideal fur Kinder zum
Spielen geeignet. Nach Einholung einer Baugenehmigung ist dort auch die Realisierung
einer weiteren Immobilie moglich. Im Untergeschoss finden Sie neben ausreichend
Stauraum ein Zimmer, welches Sie als Gastezimmer nutzen kdnnen, als auch einen
Hobbyraum, den Sie ganz nach Ihren Vorstellungen gestalten kénnen. Dartber hinaus
steht Ihnen weiterer Stauraum in Form einer Garage, als auch Stellplatze fur lhren
Fuhrpark auf dem Grundstick zur Verfiigung. Die Lage des Hauses bietet eine gute
Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel, sowie eine schnelle Erreichbarkeit von Schulen,
Einkaufsmdglichkeiten und Freizeiteinrichtungen. Naherholungsgebiete in der Umgebung
laden zu ausgedehnten Spaziergangen oder sportlichen Aktivitdten ein. Diese Immobilie
bietet eine hervorragende Basis fur individuelle Gestaltungsmoglichkeiten. Wir haben Ihr
Interesse geweckt? Dann tberzeugen Sie sich vor Ort von den vielfaltigen Mdglichkeiten,
die dieses Haus bietet und vereinbaren noch heute einen Besichtigungstermin.
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Détails des commodités

-7 Zimmer

- 2 Kiichen

- 3 Bader

- Terrasse und Balkon

- Wall-Box

- Garage + Stellplatze

- Mdglichkeit zur Nutzung als ZFH
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Tout sur I'emplacement

Mainz-Weisenau zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen der Landeshauptstadt. Der
Stadstteil bietet alle Vorteile eines zentrumsnahen und dennoch ruhigen und griinen
Vorortes. Nur wenige Schritte vom Volkspark, dem idyllischen Rosengarten (der griinen
Lunge von Mainz) oder dem beliebten Steinbruch entfernt, kann man zu jeder Jahreszeit
farbenfrohe und belebende Spaziergange unternehmen oder sich beim Joggen sportlich
betatigen. Ein buntes Spektrum an Vereinen, die musikalisch, kulturell, sportlich aber
auch gesellschaftlich Uberzeugen, wird geboten. Darliber hinaus bietet Weisenau eine
gute Infrastruktur mit diversen Arzten, zwei Grundschulen, fiinf Kindertagesstatten und
vielfaltigen Einkaufsmaglichkeiten in unmittelbarer Nahe. Verkehrsanbindung: Die
Autobahn A60 ist in wenigen Minuten erreichbar, der Frankfurter Flughafen in ca. 30
Minuten und die Wiesbadener Innenstadt in nur 20 Minuten. Die Haltestellen der
Buslinien 62, 63, 65 und 92 sind nur wenige Gehminuten entfernt. Der Hauptbahnhof und
die Mainzer Innenstadt sind somit auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in kurzer Zeit zu
erreichen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 5.2.2034.
Endenergieverbrauch betragt 160.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982. Die
Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin,
dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom
Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,




Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Rheinstral3e 33 Mayence
E-Mail: mainz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




