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En un coup d'cell

24268005 244.000 EUR
ca. 170 mz Maison multifamiliale

7 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

1900 MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2005

Modernisé
ca. 50 m2
Terrasse
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Informations énergétiques

Huile Certificat de
13.01.2035 performance

énergétique
152.62 kWh/m2a
E

1900
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Une premiere impression

Zum Verkauf steht ein modernisiertes Mehrfamilienhaus, das urspriinglich im Jahr 1900
erbaut wurde. Die Immobilie erstreckt sich Uber eine Wohnflache von ca. 170 m2 und
befindet sich auf einem etwa 455 m2 grof3en Grundstlick. Das Gebaude bietet insgesamt
sieben Zimmer, die sich auf mehrere Wohneinheiten verteilen. Im Erdgeschoss befindet
sich eine vermietete Wohnung, die bereits wohnlich ausgestattet ist und fortlaufende
Mieteinnahmen generiert. Die oberen Wohneinheiten bieten Flexibilitat: Sie sind sowohl
getrennt nutzbar als auch zu einer gré3eren Wohnung zusammenlegbar. Diese
Variabilitat macht die Immobilie besonders attraktiv fir Kaufer, die eine Mischung aus
Eigenbedarf und Vermietungsoptionen suchen. Die letzte umfangreiche Modernisierung
der Immobilie erfolgte im Jahr 2000 - 2005. Durch diese MaRnahmen prasentiert sich das
Haus in einem modernen Zustand, der die Historie des Baujahres 1900 mit zeitgemal3em
Wohnkomfort verbindet. Im Hinblick auf die Ausstattung erflllt das Mehrfamilienhaus die
Anforderungen an ein modernes Wohnambiente. Die Raume sind so gestaltet, dass sie
lichtdurchflutet sind und ein angenehmes Wohngefuhl vermitteln. Dabei wurde besonders
darauf geachtet, funktionale und zugleich ansprechende Wohnraume zu schaffen. Fur
potenzielle Kaufer ergibt sich eine Vielzahl von Nutzungsmdéglichkeiten. Ob als reines
Anlageobjekt mit Mietinteresse oder als Mehrgenerationenhaus fiir die eigene Familie,
die Struktur des Geb&audes erlaubt eine flexible Nutzung.
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Tout sur I'emplacement

Das Haus befindet sich in einer verkehrsgulinstigen Lage, die eine schnelle Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr bietet. Der Bahnhof ist in unmittelbarer Nahe, was die
Immobilie besonders interessant fiir Pendler macht. Damit eroffnet sich eine
ausgezeichnete Verbindung zu weiteren Zielen und ermdglicht eine problemlose Mobilitat
auch ohne unmittelbare Abhangigkeit vom eigenen Fahrzeug. Die Gemeinde verfiigt Gber
eine solide Infrastruktur, die alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Lebens abdeckt.
Einkaufsmoglichkeiten, darunter Supermarkte und kleine Geschéfte, sind in der
Umgebung vorhanden. Fir Familien bietet der Ort zudem Kindergarten und eine Schule,
die problemlos zu erreichen sind. Auch Freizeitmdglichkeiten sind durch lokale Vereine
und naturnahe Erholungsraume zahlreich gegeben. Der familidare Charakter der
Gemeinde und die kurzen Wege zu den notwendigen Einrichtungen des taglichen
Bedarfs machen dieses Haus zu einem attraktiven Angebot fir all jene, die eine
Verbindung von stadtischer Nahe und angenehmem Wohnumfeld suchen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 13.1.2035.
Endenergieverbrauch betragt 152.62 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Marcel Dorsch

Sophienstral3e 22 Iéna
E-Mail: jena@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




