VP ‘VON POLL

Heimenkirch / Meckatz

Familienidyll im Grinen: Wohntraum mit
Gartenparadies in Naturnaher Lage!

CODE DU BIEN: 25258001

VON POLL
IMMOBILIEN

PRIX DE LOYER: 1.650 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 129 m2 « PIECES: 5.5 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 416 m2
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En un coup d'cell

25258001

ca. 129 m2

a deux versants
55

3

1
2007

2 x Abri de voitures,
40 EUR (Location)

1.650 EUR
410 EUR

Maison individuelle

Fur den Mieter
provisionsfrei!

Bon état
massif

ca. 40 m?

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Certificat de
Gaz performance
énergétique

01.12.2024 101.00 kWh/m2a
Electrique .
2007
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Une premiere impression

Freistehendes Einfamilienhaus mit moderner Ausstattung und durchdachter
Raumaufteilung. Die Vermietung erfolgt befristet auf 4 Jahre mit der Option auf
Verlangerung. Dieses 2007 fertiggestellte Einfamilienhaus bietet mit seinen 5,5 Zimmern
und einer durchdachten Ausstattung ideale Voraussetzungen fir modernes Wohnen. Das
freistehende Haus Uberzeugt durch eine Mischung aus Funktionalitat und Komfort und
liegt auf einem gepflegten Grundstiick in naturnaher Lage. Das Haus erstreckt sich Uber
zwei Etagen und bietet eine Wohnflache, die gut auf die Bedurfnisse von Familien oder
Paaren mit erhéhtem Platzbedarf ausgelegt ist. Im Erdgeschoss befinden sich der
grof3zugig gestaltete Wohn- und Essbereich mit hochwertigem Parkettboden, der fir eine
einladende Atmosphéare sorgt, sowie eine offene Kiiche. Durch die Terrassentir
gelangen Sie direkt in den angrenzenden Garten, der Raum fir vielfaltige
Nutzungsmdglichkeiten bietet. Das Haus ist Teilunterkellert und bietet somit zusatzlichen
Stauraum. Die FuBbodenheizung wurde im Wohn-/Essbereich, der Kiiche sowie den
Badezimmern verbaut, wodurch auch im Winter ein angenehmes Wohnklima
gewabhrleistet ist. Im Winter sorgt der installierte Speicherofen in der Wohnlandschaft fir
zusatzliche Warme und Behaglichkeit. Das Obergeschoss bietet mehrere gut
dimensionierte Zimmer. Diese eignen sich als Schlafraume, Kinderzimmer oder Biro, je
nach individuellen Bedurfnissen. Ein modernes Badezimmer, mit zeitloser Ausstattung
rundet das Angebot auf dieser Etage ab. Ein weiteres Merkmal dieser Immobilie ist die
Photovoltaikanlage mit einer Leistung von 8 kW, die in den letzten Jahren installiert
wurde. Sie sorgt fur eine nachhaltige Energiequelle und tragt zur Reduktion der
laufenden Nebenkosten bei. Im Erdgeschoss sind elektrische Rollladen installiert, die den
Alltag durch ihren zusétzlichen Komfort erleichtern. Im Auf3enbereich wurde ein
Doppelcarport (zzgl. 80,00€/Monat) errichtet, der Platz fur zwei Fahrzeuge bietet und vor
Witterungseinfliissen schiitzt. Das Haus befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand,
sodass Sie ohne grofReren Renovierungsaufwand einziehen kénnen. Die Immobilie
wurde mit modernen Baumaterialien im Jahr 2007 erbaut und erfiillt somit auch
zeitgemafe Anforderungen an Energieeffizienz und Wohnkomfort. Besonders
hervorzuheben ist der Terrassen- sowie Auf3enbereich, der durch den Zugang vom
Wohnbereich ein harmonisches Wohngefiihl zwischen Innen und AufR3en schafft. Diese
Immobilie richtet sich an Interessenten, die Wert auf eine durchdachte Raumaufteilung,
moderne Ausstattung und eine nachhaltige Energieversorgung legen. Zégern Sie nicht
und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um sich selbst ein Bild von
diesem attraktiven Angebot zu machen!
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Tout sur I'emplacement

Meckatz, ein Ortsteil von Heimenkirch im Landkreis Lindau (Bodensee), liegt eingebettet
in eine idyllische und landliche Umgebung im Allgau. Die Region zeichnet sich durch ihre
naturnahe Lage aus, umgeben von sanften Hiugeln, Wiesen und Waldern, die zu
Freizeitaktivitaiten wie Wandern und Radfahren einladen. Meckatz bietet eine
hervorragende Anbindung an die B31, wodurch Stadte wie Lindau, Wangen und
Kempten schnell erreichbar sind. Besonders bekannt ist Meckatz fur die traditionsreiche
Brauerei, die dem Ort seinen besonderen Charme verleiht. Die ruhige und naturnahe
Umgebung macht diesen Standort besonders attraktiv fir Naturliebhaber.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und Freizeiteinrichtungen sind in wenigen
Minuten erreichbar, was die Lage besonders attraktiv flir Familien macht.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 1.12.2024.
Endenergieverbrauch betragt 101.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007. Die
Energieeffizienzklasse ist D.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sylvia Ruchti

RolRRbachstralBe 17/1 Ravensburg
E-Mail: ravensburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




