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Freistehendes Einfamilienhaus mit groflem Garten
In ruhiger Bestlage

CODE DU BIEN: 24457013

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

PRIX D'ACHAT: 1.079.000 EUR - SURFACE HABITABLE: ca. 166 m2 « PIECES: 5 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 1.150 m2
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En un coup d'cell

24457013
ca. 166 m2
5
3

2
1980

2 x surface libre, 2 x
Garage

1.079.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Modernisé
massif

ca. 91 m?

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Diagnostic

ELECTRICITY énergétique

29.07.2034 18.87 kWh/m2a
A

Chaleur

géothermique 2009
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Das freistehende Einfamilienhaus wurde 1980 erbaut und seitdem von seinen Besitzern
stetig modernisiert und aufgewertet. Auf einer Wohnflache von 166 mz, die sich tber das
gesamte Erdgeschoss sowie einen Teil des ausgebauten Souterrains erstreckt, verteilt
sich das ansprechende Raumprogramm. Der grofRe und lichtdurchflutete Wohn- /
Essbereich ist sicherlich das Herzstlick der Immobilie, drei mdgliche Schlafzimmer, zwei
Badezimmer und zwei Gaste WC's sowie ein Hobbyraum und mehrere weitere
Kellerraume runden das Raumangebot ab. Zu den wichtigsten
Modernisierungsmaf3nahmen der letzten Jahre gehort der Einbau einer Sole-
Warmepumpe als Warmeerzeuger sowie die Installation von 37 Photovoltaik Modulen zur
Stromgewinnung. Auch das gesamte Dach sowie die gesamten Fenster der Immobilie
wurden erneuert; so dass eine Energieeffizienz von Stufe A erreicht wird. Mit sudlicher-
westlicher- und noérdlicher Ausrichtung stehen drei Terrassen zur Auswabhl, die je nach
Bedarf im Schatten oder in der Sonne, mit Uberdachung oder auch ohne genutzt werden
kénnen. Der daran angrenzende und uneinsichtige Garten bietet aktuell eine groR3e
Rasenflache sowie einen naturbelassenen Teil an, hier gibt es aufgrund der Flache
diverse Gestaltungs- und Nutzungsmaoglichkeiten. Auch ein kleines Gartenhaus am
hinteren Ende des Grundstiicks ist vorhanden. Die geraumige Doppelgarage besitzt
bereits eine leistungsstarke Wallbox und einen direkten Hinterausgang in den Garten.
Dieser kann Ubrigens auch tber einen gepflasterten Weg rechts neben der Garage
begangen werden. Vor dem Haus befinden sich weitere Stellplatze. Falls Sie Interesse
an diesem wunderbaren Einfamilienhaus haben, so zogern Sie nicht, uns zu
kontaktieren, um weitere Informationen dartiber zu erhalten und gegebenenfalls direkt
einen Besichtigungstermin zu vereinbaren.
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Tout sur I'emplacement

Das attraktive Einfamilienhaus befindet sich im sehr begehrten und ruhigen
Komponistenviertel im stidlichen Teil Mettmanns, zwischen der nahegelegenen
Innenstadt und dem Neandertal. Diverse Nahversorgungsmaglichkeiten und ein
Kindergarten, aber auch eine Grundschule sowie das Konrad-Heresbach Gymnasium
liegen in der fuBlaufigen Umgebung. Das Mettmanner Stadtzentrum mit seiner
einladenden Atmosphare, dem Regiobahn-Haltepunkt Mettmann-Zentrum sowie
samtlichen Buslinien am Jubilaumsplatz erreichen Sie fulRlaufig in ca. 10 Minuten. Die
Haltestelle der Buslinie BB3 ist sogar nur ca. 150m vom Haus entfernt. Mettmann verfugt
mit der Regiobahn Uber eine sehr gute Anbindung Richtung Dusseldorf, Neuss,
Wuppertal oder Kaarst. Der Diisseldorfer Hauptbahnhof ist mit dem Auto in ca. 18
Minuten erreichbar, der Disseldorfer Flughafen in ca. 20 Minuten. Das angrenzende
imposante Neandertal bietet die Mdglichkeit fiir Spaziergange, Joggingrunden oder
Radtouren. Ob Naherholung im Neandertal, Schwimmen im Naturfreibad, ein Kinobesuch
oder eine Shoppingtour in die Galerie Kdnigshof - Mettmann bietet seinen Bewohnern
und Besuchern gleichermalRen eine breite Palette an Freizeitmdglichkeiten, kulturellen
Veranstaltungen und wirtschaftlichen Chancen.




CODE DU BIEN: 24457013 - 40822 Mettmann

Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 29.7.2034. Endenergiebedarf
betragt 18.87 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2009. Die Energieeffizienzklasse ist A. Ausstattung /
Modernisierungen: Holz- / Plexiglasanbau am Eingang und an der Nord-Terrasse 2008
AulRenbereich des Hauses mit Naturstein plattiert 2008 Sole - Warmepumpe + neue
Heizungsanlage 2009 Neue Fenster + energetische Dammung Dachspeicher und Keller
2009 Dacherneuerung 2011 Terrassenversiegelung 2016 (Souterrain)
Balkonversiegelung 2018 Neue Rollladen 2019 Innenanstrich Wohnzimmer + Diele 2020
PV-Anlage mit 37 Elementen 2023 / 24 Wasser-Enthartungsanlage 2024
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Christian Flicken

Lintorfer Stral3e 7 Ratingen / Mettmann
E-Malil: ratingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




