Achim

Charmante 2-Zimmer-Wohnung mit Loggia im
Erdgeschoss

CODE DU BIEN: 24346020
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PRIX D'ACHAT: 135.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 60 m2 « PIECES: 2
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En un coup d'cell

24346020 135.000 EUR

ca. 60 m2 Etage

Selon l'arrangement Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
2019

1

1976 Bon état
ca. 0 m?

1 x surface libre
Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
performance
énergétique

108.10 kWh/mz2a

Gaz
10.06.2034

Gaz D
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Plans d'étage

Schlafen

Wohnung




Keller

Kellergeschoss
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Une premiere impression

Diese charmante 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses und bietet eine ideale Kombination aus Komfort und praktischer
Raumaufteilung. Die Wohnung umfasst auf ca. 60gm ein gemdutliches Schlafzimmer, ein
helles und geraumiges Wohnzimmer, eine funktionale Kiiche, eine Diele, ein
Badezimmer, einen praktischen Abstellraum sowie einen separaten Kellerraum. Ein
besonderes Highlight ist die gro3zugige Loggia, die einen herrlichen Ausblick ins Griine
bietet und zum Entspannen einladt. Das Badezimmer ist mit einer 1,70 m langen
Badewanne inklusive Brause ausgestattet. Die effiziente Gaszentralheizung, die 2019
installiert wurde, sorgt fir angenehme Warme und niedrige Heizkosten. Der
Energieausweis liegt vor und weist die Energieeffizienzklasse D aus. Das Gebaude
selbst wurde kontinuierlich modernisiert, um den Wohnkomfort zu erhéhen. Im Jahr 2005
wurde das Dach komplett saniert, was zur Langlebigkeit und besseren Isolierung des
Hauses beitragt. 2019 wurden sowohl die Eingangstir als auch die Briefkastenanlage
erneuert. Zuletzt erhielt die Fassade im Jahr 2023 einen neuen Anstrich. Die zentrale
Lage der Wohnung bietet zudem eine hervorragende Anbindung an offentliche
Verkehrsmittel, sodass alle wichtigen Einrichtungen und Einkaufsmdglichkeiten bequem
erreicht werden koénnen. Diese einladende Wohnung besticht nicht nur durch ihre gut
durchdachte Ausstattung und die Pflege des gesamten Gebaudes, sondern auch durch
ihre Lage, welche sowohl Ruhe als auch urbanes Leben vereint. Hier finden Sie die
perfekte Balance zwischen komfortablem Wohnen und praktischer Erreichbarkeit.
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Détails des commodités

- Duschbad

- Abstellraum

- separater Kellerraum
- Loggia

- Einbauktiche
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Tout sur I'emplacement

Infrastruktur: Achim bietet eine umfassende Infrastruktur, die alle wichtigen Einrichtungen
des taglichen Bedarfs abdeckt. In unmittelbarer Nahe finden sich diverse
Einkaufsmoglichkeiten, Supermarkte, Backereien, Apotheken und Banken. Fir Familien
mit Kindern stehen zahlreiche Kindergarten, Schulen und Spielplatze zur Verfiigung.
Auch fir die medizinische Versorgung ist bestens gesorgt, da mehrere Arztpraxen und
die Aller-Weser-Klinik schnell erreichbar sind. Freizeit und Erholung: Die Stadt ist
umgeben von einer idyllischen Landschaft, die zu ausgedehnten Spaziergangen,
Fahrradtouren und anderen Outdoor-Aktivitaten einladt. Zahlreiche Sportvereine, ein
modernes Schwimmbad und diverse kulturelle Einrichtungen bieten vielfaltige
Freizeitmdoglichkeiten. Verkehrsanbindung: Achim punktet durch seine exzellente
Verkehrsanbindung. Die Stadt liegt unmittelbar an der A27, die eine schnelle Verbindung
nach Bremen und Hannover erméglicht. Bremen ist in nur etwa 20 Minuten mit dem Auto
erreichbar, wahrend Hannover etwa eine Stunde entfernt liegt. Zudem verlauft die Al in
der N&he, die eine direkte Verbindung nach Hamburg bietet, das in etwa anderthalb
Stunden erreicht werden kann. Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist hervorragend
ausgebaut. Der Bahnhof Achim bietet regelmafige Zugverbindungen nach Bremen und
Hannover, wodurch Pendler und Reisende flexibel und schnell ihr Ziel erreichen kénnen.
Zusammenfassung: Achim bietet eine perfekte Mischung aus urbanem Leben und
landlicher Idylle. Die hervorragende Infrastruktur, die zahlreichen Freizeitmdglichkeiten
und die exzellente Verkehrsanbindung nach Bremen, Hannover und Hamburg machen
Achim zu einem idealen Wohnort fir alle, die eine hohe Lebensqualitat in einer gut
angebundenen Lage suchen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 10.6.2034.
Endenergieverbrauch betragt 108.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1976. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Thomas Maruhn & Heinz Stoffels

Ostertorstralle 4 + 6 Verden
E-Mail: verden@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




