Riede

Charmanter Resthof mit grof3em Grundstiick und
vielfaltigen Nutzungsmaglichkeiten

CODE DU BIEN: 24346009

VON POLL
IMMOBILIEN

PRIX D'ACHAT: 571.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 299 m2 « PIECES: 8 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 23.414 m?
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En un coup d'cell

24346009

ca. 299 m2

a deux versants
8

4

2
1890

10 x surface libre

571.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Modernisé
ca. 483 m2
WC invités
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Huile énergétique
10.06.2034 346.91 kWh/m?2a
H
Combustible liquide
1890
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Une premiere impression

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Dieser charmante Resthof vereint landliche Idylle
mit modernem Komfort und bietet zahlreiche Méglichkeiten fir vielseitige Nutzung. Auf
einer grofRzugigen Grundstiicksflache von insgesamt ca. 23.414 m?, darunter ca. 13.694
m2 Ackerland, finden Sie alles, was das Herz begehrt. Die Immobilie selbst umfasst eine
Wohnflache von ca. 299 m2 und eine beeindruckende Nutzflache von ca. 484 gmz. Diese
wird durch eine grof3e Werkstatt, Stalle und mehrere Nebengebaude ermdglicht, die viel
Raum fiir Hobby, Handwerk oder Tierhaltung bieten. Mit 8 Zimmern, verteilt auf 2 Etagen,
bietet der Resthof gentigend Platz flr eine gro3e Familie oder sogar zwei Familien.
Sowohl das Erdgeschoss als auch das erste Obergeschoss sind jeweils mit Kliche, Bad,
Wohn- und Schlafzimmer ausgestattet, was eine flexible Nutzung als
Mehrgenerationenhaus oder als separater Wohnbereich fiir Gaste erlaubt. Ein
besonderes Highlight dieser Immobilie ist der grol3e, gepflegte Garten mit
Sudausrichtung, der zum Entspannen und Geniel3en einladt. Hier kdnnen Sie sonnige
Tage im Freien verbringen und die Ruhe der landlichen Umgebung genieRen. Das Haus
ist mit einer Olheizung aus dem Jahr 2000 ausgestattet. Der Resthof befindet sich in
einem guten Zustand und bietet Ihnen die Mdglichkeit, direkt einzuziehen und sich
wohlzuflihlen. Ein erheblicher Teil des Erdgeschosses wurde 2023 saniert.
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Détails des commodités

- ca. 23.414 m2 Grundstick

- ca. 299 m? Wohnflache

- ca. 484 m? Nutzflache

- Olheizung aus 2000

- Teilsanierung des Erdgeschosses

- Stalle fur Tierhaltung

- Gestaltung als 2-Generationenhaus maglich
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Tout sur I'emplacement

Riede ist eine kleine Ortschaft, welche sich im Landkreis Verden in Niedersachsen
befindet. Die Gemeinde liegt im Herzen der Norddeutschen Tiefebene und ist von einer
landlichen, agrarisch gepragten Umgebung umgeben. Geographische Lage: Riede liegt
etwa 20 Kilometer stidlich von Bremen und rund 15 Kilometer nordlich von Verden (Aller).
Durch die gunstige Lage sind grol3ere Stadte wie Bremen und Hannover gut erreichbar,
was Pendlern entgegenkommt. Verkehrsanbindung: Riede ist Giber die Bundesstral3e B75
gut an das Uberregionale StraRennetz angebunden. Die Nahe zur Autobahn A1 und A27
bietet ebenfalls schnelle Verbindungen in Richtung Bremen, Hamburg und Hannover. Der
offentliche Nahverkehr ist durch Buslinien abgedeckt, die die Gemeinde mit umliegenden
Orten verbinden. Infrastruktur: In Riede gibt es einige grundlegende
Infrastruktureinrichtungen, wie Supermarkte, Backereien, eine Grundschule und einen
Kindergarten. Fur weiterfiihrende Schulen und gréf3ere Einkaufsmdglichkeiten missen
die Einwohner meist in die nahegelegenen Stadte Verden oder Bremen fahren.
Wirtschaft: Die Wirtschaft in Riede ist Gberwiegend landwirtschaftlich gepragt. Es gibt
jedoch auch einige kleine und mittlere Unternehmen, die in verschiedenen Branchen tatig
sind, darunter Handwerk, Handel und Dienstleistungen. Viele Bewohner pendeln zudem
in die umliegenden gréReren Stadte, insbesondere nach Bremen, um dort zu arbeiten.
Freizeit und Kultur: Riede bietet zahlreiche Freizeitmoéglichkeiten in der Natur, wie Rad-
und Wanderwege durch die umliegenden Felder und Walder. Es gibt auch einige lokale
Vereine, die sportliche und kulturelle Aktivitaten organisieren, darunter Fuf3ballclubs,
Schiitzenvereine und Chére. Geschichte und Sehenswurdigkeiten: Riede hat eine lange
Geschichte, die bis ins Mittelalter zurickreicht. Historisch interessante Gebaude wie die
Rieder Kirche und einige gut erhaltene Fachwerkhauser zeugen von der langen Tradition
der Gemeinde. Auch die landliche Architektur und die bauerliche Kulturlandschaft pragen
das Ortsbild. Zusammengefasst ist Riede eine typische landliche Gemeinde in
Niedersachsen, die durch ihre Nahe zu gré3eren Stadten und ihre agrarische Umgebung
charakterisiert wird. Die Gemeinde bietet eine ruhige, naturnahe Lebensweise mit einer
guten Verkehrsanbindung an stadtische Zentren.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 10.6.2034. Endenergiebedarf
betragt 346.91 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1890. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Thomas Maruhn & Heinz Stoffels

Ostertorstralle 4 + 6 Verden
E-Mail: verden@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




