Ingelheim am Rhein — Frei-Weinheim

Unterkellertes EFH mit viel Potenzial auf
eingewachsenem Grundstick in ruhiger Lage

CODE DU BIEN: 24420011

‘ VON POLL

PRIX D'ACHAT: 545.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 138 m2 « PIECES: 6 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 505 m?
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En un coup d'cell

24420011

ca. 138 m2

a deux versants
6

4

2
1964

2 x surface libre, 1 x
Garage

545.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2016
massif
ca. 70 m2

Terrasse, WC invités,
Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic

Gaz energetique
17.06.2034 309.80 kWh/m?2a
Gaz
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www.von-poll.com
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

®

Was ist lhre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?
Marktpreis * Wie wirkt sich eine Modernisierung
\ auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von-
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06132 - 422 03 80
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

P
ﬁ%oo

Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

www.von-poll.com/ingelheim
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Une premiere impression

Das im Jahr 1964 erbaute, freistehende Einfamilienhaus bietet eine Wohnflache von ca.
138 m2 auf einem ruhig gelegenen Grundstlick von ca. 505 m2. Mit insgesamt 6 Zimmern,
darunter 4 Schlafzimmer und 2 Badezimmer, bietet diese Immobilie ausreichend Platz fur
eine Familie. Im Erdgeschoss sind Parkett- und Fliesenbdden verlegt, wahrend die
Schlafzimmer im Obergeschoss mit Teppichboden ausgestattet sind. Der umlaufende
Garten und Vorgarten bieten viel Platz fur Spiel und Erholung im Freien. Zusatzliche ca.
70 m2 Nutzflache bietet der Vollkeller mit Waschkiiche und Trockenraum. Weitere
Abstellflache finden Sie im Dachboden, welcher sich zum wohnlichen Ausbau eignet. Die
Gas-Zentralheizung wurde 2016 modernisiert, ebenso wie die Badezimmer im Jahr 1999.
Die Fenster wurden zwischen 1996 und 1999 erneuert und verfligen Uber eine
Doppelverglasung mit Kunststoffrahmen. Im Jahr 2024 wurden die Elektroleitungen von
einem Fachbetrieb Gberpriift sowie die Heizungsanlage gewartet. Zur weiteren
Ausstattung gehdren eine Einbaukiiche, ein Gaste-WC mit Dusche, sowie eine Garage
mit elektrischem Garagentor und eine Hofeinfahrt mit elektrischem Tor. Die Lage dieses
Hauses bietet Ruhe und Erholung, ohne dabei auf eine gute Anbindung an die
umliegende Infrastruktur verzichten zu missen. Die Immobilie bietet mit 2 Badezimmern,
Balkon, Terrasse und Moglichkeit zum Ausbau im Dach vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten
fur eine Familie. Die moderne Heizungsanlage bietet einen guten Grundstein flr
zukiinftige energetische Modernisierungen. Bei Interesse an einer Besichtigung stehen
wir Thnen gerne zur Verfligung, um Ihnen dieses charmante Einfamilienhaus naher
vorzustellen.
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Détails des commodités

- ca. 505 m2 Grundstucksflache

- Balkon und Terrasse

- Parkett und Fliesen im Erdgeschoss

- Schlafzimmer mit Teppichboden

- umlaufender Garten und Vorgarten

- zusatzliche Nutzflache durch Vollunterkellerung und Dachboden
- weitere Ausbaureserve im Dach

- 2016 Gas-Brennwert-Therme

- Garage mit elektr. Garagentor

- Hofeinfahrt 2000 erneuert, elektrisches Tor

- Badezimmer 1999 saniert, hell gefliest mit Badewanne

- separate Dusche im Hauswirtschaftsraum im Obergeschoss
- Fenster Baujahr 1996-1999, Doppelverglasung Kunststoff

- Elektroleitungen 2024 durch Fachbetrieb Gberprift/gewartet
- Heizung 2024 gewartet

- Einbaukiiche mit Geraten

- Gaste-WC mit Dusche
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Tout sur I'emplacement

Frei-Weinheim ist ein charmanter und zugleich ruhiger Stadtteil von Ingelheim am Rhein
im Bundesland Rheinland-Pfalz. Mit einer Einwohnerzahl von knapp etwas mehr als
5.000 Menschen bietet es eine beschauliche, fast dorfliche Atmosphére, die in starkem
Kontrast zur Hektik grofRerer Stadte steht. Frei-Weinheim ist direkt am Rhein gelegen und
bietet idyllische Moéglichkeiten des Flanierens, flr Spaziergdnge oder Picknicke direkt am
Wasser. Eine Fahrverbindung nach Oestrich-Winkel erlaubt schnelle Reisen ins
benachbarte Bundesland Hessen. Der Ort liegt nur etwa 3 Kilometer nordwestlich des
Zentrums von Ingelheim am Rhein, was einer kurzen Fahrtzeit von wenigen Minuten
entspricht. Diese Nahe zur Stadtmitte ermoglicht es den Bewohnern von Frei-Weinheim,
alle stadtischen Annehmlichkeiten und Dienstleistungen von Ingelheim bequem zu
nutzen, wahrend sie gleichzeitig die Ruhe und Beschaulichkeit ihres eigenen Viertels
genielRen konnen. Verkehrsanbindung: Fur die Anbindung an das tberregionale
Stral3ennetz ist Frei-Weinheim hervorragend gelegen. Die nachste Autobahnanbindung
ist die A60, welche Uber die Anschlussstelle "Ingelheim-West" in wenigen Minuten
erreichbar ist. Diese Autobahn bietet schnelle Verbindungen in die nahe gelegenen
Stadte Mainz und Bingen am Rhein sowie weiter entfernte Ziele wie Frankfurt am Main
und Wiesbaden. Mehrere Buslinien verkehren zwischen Frei-Weinheim sowie Ingelheim
und den benachbarten Ortschaften, wodurch eine gute Erreichbarkeit mit den offentlichen
Verkehrsmitteln gewéhrleistet wird.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 17.6.2034. Endenergiebedarf
betragt 309.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1964. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Romerstralle 8 Ingelheim
E-Mail: ingelheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




