Greifswald

Gepflegte Eigentumswohnung in der
Fleischervorstadt der Hansestadt Greifswald

CODE DU BIEN: 24311061

PRIX D'ACHAT: 130.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 54 m2 « PIECES: 2
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En un coup d'cell

24311061
ca. 54 m?
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1915

130.000 EUR
Etage

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1995

Bon état
massif

Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Huile performance
énergétique
09.11.2027 106.70 kWh/m2a
Combustible liquide D
1995
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Plans d'étage

Schlafen

/|

Wohnzimmer

)
2. Obergeschoss, Wohnung 5
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Une premiere impression

Diese gepflegte Altbauwohnung aus dem Jahr 1915 bietet eine Wohnfléache von ca. 54
mz2 und liegt im zweiten Obergeschoss eines stilvollen Mehrfamilienhauses. Das gesamte
Gebéaude wurde ca. 1995 umfassend kernsaniert. Die 2-Zimmer-Wohnung zeichnet sich
durch ihre funktionale Grundrissgestaltung und dem typischen Altbaucharme mit einer
Uberdurchschnittlichen Deckenh6he aus und stellt eine optimale Kapitalanlage dar. Die
Wohnung verfugt Uber ein Schlafzimmer, ein Wohnzimmer, eine Kiiche mit
Balkonzugang sowie Zugang zu einem Abstellraum mit Fenster und ein Badezimmer. Der
Balkon ist nach Osten ausgerichtet und eignet sich ideal fur ein Frihstlck bei
Sonnenaufgang. Das Badezimmer ist gepflegt und bietet eine praktische Dusche. Gerade
in eher kleineren Wohnungen ist der Abstellraum eine echte Bereicherung. Der
Bodenbelag variiert zwischen gemdtlichem Teppich in den Wohn- und Schlafbereichen
sowie Fliesen in der Kiiche und im Badezimmer, was der raumlichen Trennung und
Nutzung der jeweiligen Bereiche entgegenkommt. Ein besonderes Highlight ist der
Balkon mit Blick ins Griine, der zum Entspannen einladt. Die Wohnung verflgt zudem
Uber ein Sondernutzungsrecht an einem Kellerraum, was zusatzlichen Stauraum bietet.
Im gemeinschaftlichen Waschraum im Keller steht ein Waschmaschinenanschluss zur
Verfligung, was den Alltag erleichtert und Platz in der Wohnung einspart. Der
Wohnkomfort wird durch ein gepflegtes Gartenareal im Innenhof erganzt, das allen
Bewohnern offensteht. Offentliche Parkmaglichkeiten befinden sich direkt an der StraRe
und bieten ausreichend Stellflachen fiir Pkw. Die Zentralheizung der Immobilie sorgt fur
eine gleichm&Rige und zuverlassige Warmeverteilung in allen RAumen, wahrend die
einfache Ausstattung dem Mieter Gestaltungsspielraum lasst. Hinsichtlich der Vermietung
ist die Wohnung bereits lukrativ: Die jahrliche Netto-Kaltmiete betragt 5.400 €. Das
Hausgeld bel&uft sich auf ca. 2.640 € pro Jahr, wovon etwa 1.627 € auf den Mieter
umlagefahig sind. Diese Wohnung eignet sich sowohl fiir Singles als auch fur Paare, die
den besonderen Charme eines Altbaus zu schatzen wissen und ein Zuhause mit
Geschichte suchen. Durch die zentrale Lage sind Geschéfte des taglichen Bedarfs,
offentliche Verkehrsmittel und Freizeitmoéglichkeiten bequem erreichbar. Bei Interesse an
einer Besichtigung oder weiteren Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.
Bitte zbgern Sie nicht, Kontakt aufzunehmen, um sich selbst ein Bild von dieser
attraktiven Kapitalanlage zu machen.
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Détails des commodités

Besondere Merkmale der Wohnung:

- Balkon mit Blick ins Griine

- funktionale Grundrissgestaltung

- Altbaucharme mit Gberdurchschnittlicher Deckenhdhe

- Offentliche Parkmdoglichkeiten an der Stral3e

- Badezimmer mit Dusche

- Sondernutzungsrecht an einem Kellerraum

- gemeinschaftlicher Waschraum mit Waschmaschinenanschluss im Keller
- idyllischer Garten auf dem Hof

- sehr gepflegte Wohnung

- Teppichboden in den Zimmern, Fliesen in Bad und Kiiche
- Kernsanierung 1995 vom gesamten Gebaude

- Kiiche gehdrt dem Eigenttiimer

Wichtige Vermietungszahlen:

- 5.400€ Netto-Kaltmiete im Jahr

- ca. 2.640€ Hausgeld im Jahr

- davon ca. 1.627€ umlagefahig an den Mieter




CODE DU BIEN: 24311061 - 17489 Greifswald

Tout sur I'emplacement

Greifswald ist die Kreisstadt des Landkreises Vorpommern-Greifswald im Nordosten von
Mecklenburg-Vorpommern. Die Universitats- und Hansestadt liegt an dem in die Ostsee
mindenden Fluss Ryck am Greifswalder Bodden zwischen den Inseln Rigen und
Usedom. Greifswald ist eine begehrte Hansestadt mit vielen geschichtstrachtigen
Altbauten und wirtschaftlichen Einrichtungen. Ein Grund fiir steigende Einwohnerzahlen
ist die Universitat mit lhren vielen Studienangeboten. Auch bekannt ist die Stadt durch Ihr
Universitatsklinikum und dessen guter Ruf. Ebenfalls finden Technologieunternehmen
Ihren Weg nach Greifswald und bauen somit die Stadt weiter aus. Gro3ere Stadte im
Umkreis von Greifswald sind Stralsund, Grimmen, Neubrandenburg.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 9.11.2027.
Endenergieverbrauch betragt 106.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Raik LofRau

Am Fischmarkt 7¢ Stralsund
E-Malil: stralsund@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




