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Nordhausen

Modernisiertes Eigenheim mit Sauna, PV-Anlage
und neuer Terrasse

CODE DU BIEN: 25461002

VON POLL
IM OBILIEN

PRIX D'ACHAT: 295.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 130 m2 « PIECES: 5 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 858 m?
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En un coup d'cell

25461002

ca. 130 m2

a deux versants
5

1

1936

1 x surface libre, 1 x
Garage

295.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Excellent Etat
massif

Terrasse, Sauna,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz énergétique
29.01.2035 177.00 kWh/mz2a
F
Gaz
2021




VP ‘ VON POLL

CODE DU
BIEN:
EN: 25461002 - 99734 Nordha
usen

La propriété

i
7, 7
4,
G,

7
700,
i
712
77

ww
w.von-poll.com




VON POLL

IMMOBILIEN

CODE DU BIEN: 25461002 - 99734 Nordhausen

La propriété

www.von-poll.com




VON POLL

IMMOBILIEN

CODE DU BIEN: 25461002 - 99734 Nordhausen

La propriété

www.von-poll.com




‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 25461002 - 99734 Nordhausen

La propriété

www.von-poll.com




VON POLL

CODE DU BIEN: 25461002 - 99734 Nordhausen

La propriété




CODE DU BIEN: 25461002 - 99734 Nordhausen

La propriété




VP ‘VON POLL

CODE DU BIEN: 25461002 - 99734 Nordhausen

La propriété




‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 25461002 - 99734 Nordhausen

La propriété

www.von-poll.com




‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 25461002 - 99734 Nordhausen

La propriété

VP

Abstellraum

Abstellraum




CODE DU BIEN: 25461002 - 99734 Nordhausen

Une premiere impression

Modernisiertes Eigenheim mit Sauna, PV-Anlage und neuer Terrasse Zum Verkauf steht
ein stilvolles Einfamilienhaus, das im Jahr 1930 errichtet wurde und mit einer
grof3ztigigen Wohnflache von ca. 130 m2 Uberzeugt. Die Immobilie befindet sich auf
einem weitlaufigen Grundstiick von etwa 858 mz2, das zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten
bietet. Dank umfangreicher Modernisierungen prasentiert sich das Objekt in einem
neuwertigen Zustand und weist eine gehobene Ausstattung auf, die den Anforderungen
moderner Wohnstandards gerecht wird. Die zentrale Beheizung erfolgt tber eine
effiziente Gas-Brennwert-Therme, die 2021 vollstandig erneuert wurde. Ein besonderer
Pluspunkt ist die im Jahr 2018 installierte Photovoltaikanlage mit Speicher, die einen
nachhaltigen Energieverbrauch unterstiitzt. Ebenfalls erwahnenswert ist der kiirzlich im
Jahr 2024 erneuerte Kamin im Wohnzimmer, der mit einem modernen Ruf3filter
ausgestattet ist und fir behagliche Stunden sorgt. Bereits im Jahr 2003 erhielt das Haus
eine neue Dacheindeckung, was seine solide Bausubstanz unterstreicht. In den Jahren
2017 und 2018 erfuhr die Immobilie eine wertvolle Erweiterung durch einen Neubau von
etwa 40 bis 50 m?, erganzt durch eine grol3ziigige Terrasse bzw. einen Freisitz, der zu
entspannten Stunden im Freien einladt. Diese Erweiterungen schaffen zusatzlichen
Raum, der vielfaltige Nutzungsmdéglichkeiten ertffnet. Besonderer Hingucker sind die
sanierten Aul3enanlagen, die 2020 durch den Aufbau einer Sauna und eines
Wellnessbereichs aufgewertet wurden. Fur umweltbewusste Kaufer bietet die im Jahr
2021 eingebaute E-Autoladestation mit einer modernen Wallbox zusatzlichen Komfort
und Zukunftssicherheit fur die Elektromobilitat. Der Westgiebel des Hauses wurde 2019
aufwandig saniert und im Zuge dessen strukturell verstarkt sowie zusatzlich gedammt,
um eine optimierte Energieeffizienz zu gewahrleisten. Im Jahr 2023 erfolgte die
Sanierung und Modernisierung des Badezimmers, das nun den Anspriichen heutigen
Komforts gerecht wird. Die Raumaufteilung des Hauses ist durchdacht und funktional,
sodass sie sowohl den Bedurfnissen von Familien als auch von Paaren oder
Einzelpersonen gerecht wird. Die neuwertige Ausstattung in Kombination mit der
charmanten Bauweise der 1930er Jahre verleiht der Immobilie ein einzigartiges
Wohnambiente.
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Détails des commodités

2003 neue Dacheindeckung

2017 Erweiterung mit Neubau ca. 40 bis 50 m2 Wohnflache

2018 Erweiterung am Neubau mit gro3zlgiger Terrasse/Freisitz

2018 Einbau PV-Anlage mit Speicher

2019 Sanierung Westgiebel mit Verstarkung Unterbau mit zusatzlicher Dammung
2020 Erweiterung Auf3enanlagenaufwertung mit Sauna und Wellness

2021 Austausch und Neueinbau E-Autoladestation mit neuer Wallbox

2021 Austausch Heizungsanlage mit neuer Gas-Brennwert-Therme

2023 Sanierung und Modernisierung Badezimmer

2024 Austausch im Wohnzimmer neuer Kamin mit Rul3filter
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Tout sur I'emplacement

Nordhausen, die nordlichste Kreisstadt im Freistaat Thuringen ist nicht nur weit weniger
thiringisch als andere Stadte im Land, sie war lange Zeit ihres Bestehens, ab 1220
genau 582 lange Jahre freie Reichsstadt und als Zeichen dafir steht unser Roland.
Gegrindet 927 und damit fast 1.100 Jahre alt, wurde Nordhausen im Jahr 1945 grof3teils
zerstort, ist jedoch zu einer jungen Stadt mit alten Wurzeln erbliht. Teile der uralten
Stadtmauer fuhren um den historischen Stadtkern herum und laden zu immer neuen
Erkundungstouren auch fur Alteingesessene ein. Nordhausen ist Hochschulstadt mit
internationaler Reputation und Domstadt, der Nordhauser Dom, so alt wie die Stadt
selbst, ist neben dem in der Landeshauptstadt Erfurt der einzige Dom in Thiringen.
Nordhausen ist Sitz der Kreisverwaltung und ein Kultur- und Industriezentrum mit Status
eines Mittelzentrums mit Teilfunktionen eines Oberzentrum in der Region. Die Stadt
verfligt Uber ein ausgebautes Netz fur StralRenbahn und von Buslinien im gesamt
Landkreis und besitzt ein hochangesehenes Theater, zwei altehrwirdige Gymnasien,
zahlreiche Regel- und Grundschulen und Kindertagesstétten. Es gibt mit dem
FuRballstadium, der Ballspielhalle, dem groRen Schwimmbad, der Tauchstation, dem
nahegelegenen Golfplatz in Neustadt und weitere qualitativ hochwertige Sportstatten
genauso wie Gaststatten und Veranstaltungsraume aller Couleur, ein Kino und eine
grof3e moderne Stadtbibliothek. Nordhausen ist mit 2 Einkaufszentren und vielen
Ladengeschaften im Stadtgebiet und zahlreichen Markten in der Peripherie gut versorgt.
Das Nordhauser Sudharzklinikum ist ein Akutkrankenhaus, akademisches
Lehrkrankenhaus der Universitat Jena und der gréf3te Arbeitgeber in Norden Thiringens.
Es gibt viele Museen, sehr viele Parks und Griinanlagen, ein groRes Schwimmbad fur die
ganze Familie und mehrere Freibader. Mit den Kiesteichen erschliel3en sich im
Randgebiet der Stadt ungeahnte Freizeitmdglichkeiten auf, im und unter Wasser. In
ndrdlicher Richtung sind es nur ca. 15 Kilometer bis zum Harz, der mit einer
fantastischen Landschaft auf Erkundungen und Entdeckungen wartet. Die Harzer
Schmalspurbahn verbindet Nordhausen mit dem Brocken und Wernigerode. In
Nordhausen leben ca. 41.000 Einwohner, die Zahl wéchst seit einigen Jahren wieder
auch wegen der stetig wachsenden Anzahl junger Menschen, die es nach Nordhausen
zieht. Mit der Stidharzautobahn A 38 sind Sie direkt mit dem Raum Goéttingen bzw. dem
boomenden Gro3raum Halle (Saale)/ Leipzig verbunden, die Landeshauptstadt Erfurt ist
in einer guten Stunde zu erreichen. Nordhausen besitzt Bahnanschluss an den
Fernverkehr und die Harzer Schmalspurbahn, auch genannt die ,Grol3e unter den
Kleinen*.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 29.1.2035. Endenergiebedarf
betragt 177.00 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2021. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Ines Baumbach-Weber

BahnhofstralRe 10a Nordhausen
E-Mail: nordhausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




