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En un coup d'cell

24053144

ca. 185,61 m2
Toit en pente
7.5

5

3
1986

4 x surface libre

685.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

A rénover
Charpente en bois

ca. 78 m2

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnos_,tic

Gaz energetique

18.08.2034 210.60 kWh/mz2a
G

Gaz
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La propriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN IN RENDSBURG

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04331 -8389990

Shop Rendsburg | Stegen 5 | 24768 Rendsburg | rensburg@von-poll.com

www.von-poll.co

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.
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Zusammen flr sportliche Spitzenleistungen
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Une premiere impression

Inmitten einer traumhaften Naturlandschaft entstand 1986 dieses beeindruckende
Architektenhaus. Es verbindet 6kologische Aspekte mit dem Wunsch nach
Grof3zugigkeit, Individualitéat und einer einzigartigen Lage. Direkt am Fockbeker See
gelegen, erflllt die individuelle Split-Level-Architektur den Wunsch vom Wohnen auf
insgesamt funf Ebenen mit flieRend ineinander Gbergehenden Raumen. In den letzten
Jahren lag das Haus im Dornréschenschlaf und wartet nun darauf, von lhnen wieder mit
Leben erfiillt zu werden. Schon beim Betreten splrt man die offene Wohnatmosphéare
und die Warme, die diese Immobilie ausstrahlt. Naturbelassene Sichtbalken bilden einen
gelungenen Kontrast zu terracottafarbenen Fliesen, massiven Dielen und strahlend
weillen Wanden. Die Raume sind gleichermalf3en gut geschnitten und alltagsorientiert
angeordnet. Auf der rechten Seite befindet sich eine Einliegerwohnung, bestehend aus
einem grofen Wohnraum, einem Duschbad, einer kleinen Kochnische und einer Galerie,
die als Schlafbereich genutzt werden kann. Im linken Teil erstreckt sich auf tber 60 m?
ein grol3er Wohn-/Essbereich mit offener Wohnktiche, der durch geschickte
Wandvorspriinge und Stufen klar gegliedert ist. Viele Fenster zum Garten und ein offener
Giebel sorgen nicht nur fur nattrliches Licht, sondern auch fur ein grof3zigiges
Raumgefihl. Von hier aus kann man in die Natur eintauchen und gleichzeitig dem
romantischen Knistern eines Kamins lauschen... Aber auch die gro3e Terrasse, deren
Unterkonstruktion erneuert werden muss, ist hier hervorzuheben. Ein einzigartiger Ort
zum Traumen und Entspannen. Geniel3en Sie das Naturschauspiel auf dem eigenen
Grundstiuck und das Glitzern des Fockbeker Sees durch die Baume. Die SchlafrAume
befinden sich auf den beiden oberen Ebenen. Insgesamt 4 Raume, die als Schlaf-,
Kinder- oder Arbeitszimmer genutzt werden kdnnen, sowie ein zeitloses Duschbad
stehen hier zur Verfligung. Besonders hervorzuheben sind die gemitlichen Emporen in
den Schlafzimmern, die die RAume noch grof3zuigiger wirken lassen und fir jedes Kind
ein Highlight darstellen. Ein weiteres Schlafzimmer nebst Ankleide und Vollbad ist im
Untergeschoss untergebracht. Der gerdumige Teilkeller bietet viel Stauraum und gliedert
sich in Flur, Heizungsraum, Hauswirtschaftsraum und eine grol3e Werkstatt. Von allen
Zimmern des Anwesens aus hat man rundum immer wieder atemberaubende Ausblicke
in den Garten mit vielen naturbelassenen Flachen. Kurzen Sie die Straucher noch weiter,
um den Blick auf den See noch mehr einzufangen, legen Sie einen Gemusegarten an
oder bauen Sie ein Carport oder eine Garage. Das Grundstlck ist Ihre Projektionsflache -
lassen Sie lhrer Kreativitat freien Lauf! Exklusivitat, Individualitat und Weitblick -
Lebensqualitat mitten in der Natur und doch in zentraler Lage.
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Détails des commodités

- Nur durch einen Spazierweg vom Fockbeker See getrennt
- GrolRe Terrasse und Balkon mit Blick zum See

- Glasfaseranschluss

- Individueller Split-Level-Grundriss

- Grol3e, flieRend ineinander Ubergehende Raume

- Okologische Bauweise mit Korkdammung

- Vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten

- Einliegerwohnung mit Kiichenanschlissen

- Hohe Decken mit Sichtbalken

- Hochwertige Massivholzdielen

- Holzfenster mit Isolierverglasung und Sprossen

- Gas-Brennwertheizung aus 2005, Warmwasserspeicher defekt
- Offene Massivholzkiche

- Kaminzug (bestehender Ofen muss erneuert werden)

- Gemutliche Emporen in den Schlafraumen

- Praktischer Teilkeller

- GrolRer Garten

- Sehr ruhige Lage
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Tout sur I'emplacement

Fockbek liegt im Herzen Schleswig-Holsteins an der Grenze zur Kreisstadt Rendsburg
und unweit des Nord-Ostsee-Kanals. Mit rund 6.700 Einwohnern und als Verwaltungssitz
zweier Amter ist es ein regionales Zentrum, das fur Familien und Unternehmen die
Vorteile stadtischen und landlichen Lebens vereint. Zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten fur
den taglichen Bedarf, Arzte sowie Hotels und Restaurants sind in der Gemeinde
vorhanden. Drei Kindergarten, eine Grund- und Gemeinschaftsschule und zahlreiche
Freizeitmdoglichkeiten runden das Angebot in Fockbek ab. Dank der guten
Verkehrsanbindung erreicht man von Fockbek aus in 30 Autominuten die
Landeshauptstadt Kiel und in einer Stunde den Hamburger Flughafen. Die Nordsee ist
ca. 45 Autominuten und die Ostsee ca. 30 Autominuten entfernt.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 18.8.2034. Endenergiebedarf
betragt 210.60 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1986. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Robert Rothbock

Stegen 5 Rendsburg
E-Mail: rendsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




