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En un coup d'cell

25001037 1.500.000 EUR
ca. 136,54 m? Etage
1 Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
Kaufpreises
2 2024
2012
Excellent Etat
1 x Parking massif
souterrain
ca. 8 m?

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
énergétique
Pompe a chaleur 23.40 kWh/m2a
hydraulique/pneumatique
22.05.2026 A+
2012

Pompe a chaleur
hydraulique/pneumatique
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La propriété
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Capital

@

MAKLER-KOMPASS

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

L’mZ@/ e www.von-poll.com
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Une premiere impression

Das elegante, architektonisch dem Bauhausstil nachempfundene KFW 70
Energieeffizienzhaus liegt in einer ruhigen Sackgasse des Diplomatenviertels, direkt am
Grineburgpark. Das Haus mit Lift und fiinf exklusiven Wohnungen verfiigt Gber eine
Tiefgarage, die bequem Uber einen Auto-Aufzug erreichbar ist. Der Tiefgaragenstellplatz
ist im Kaufpreis inbegriffen. Die edel und zeitlos ausgestattete Drei-Zimmer-Wohnung
vermittelt direkt beim Betreten ein entspannendes, ruhiges Wohlfiihl-Ambiente.
Grof3ziigig geschnitten, mit imposanten Fensterfronten und eine Deckenhthe von 2,85
Metern versehen, bietet das Domizil ein besonderes Flair mit viel Raum und Stil. Der
besondere Charakter des Interieurs geht harmonisch in den AulRenbereich tGber. Die
beeindruckende Uberdachte Terrasse ist nach Siuid-Westen ausgerichtet. Sie wurde 2024
komplett saniert. Nicht einsehbar, ruhig und mit freiem Blick ins Griine, hat diese schone
Outdoor-Flache einen hohen Erholungswert. Der offene Wohn-/ Essbereich ist GUber zwei
Seiten komplett mit Fensterfronten versehen. Hier bietet sich viel Komfort und Platz fur
Einladungen oder zum Entspannen vor dem Kamin. Die hochwertige Einbauktiche
verflgt Uber einen zentralen Kiichenblock mit Herd-Anschlissen , fiir die Gestaltung
einer Kochinsel. Die grof3ziigigen privaten Raumlichkeiten sind separat gehalten: das
Master-Schlafzimmer, ebenfalls mit Zugang zur Terrasse und einem grof3en Designer-
Tageslicht-Bad, sowie ein weiteres Zimmer, dass sich als zweites Schlafzimmer oder
Arbeitszimmer gut eignet. Vom geraumigen Flur aus weiteres Designer-Duschbad
zugangig. Stil und Ausstattung der Wohnung und des Outdoorbereichs sind konsequent
und edel gehalten. Die schwellenlose Barrierefreiheit bietet viel Komfort und auch ein
seniorengerechtes Wohnen. lhr neues Zuhause liegt ruhig und in angenehmer, exklusiver
Nachbarschaft im Diplomatenviertel. Der Griineburgpark befindet sich vor der Tur, der
Palmengarten in unmittelbarer Nahe.
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Détails des commodités

- Hochwertige offene Einbaukiiche mit Kiichenblock
(Starkstromanschliisse vorhanden)

- Elektrogeréate von Siemens und Gaggenau

- Echtholzparkettboden Eiche gerduchert und naturgedlt
- FuRBbodenheizung

- Kamin

- Zwei Designer-Badezimmer mit grof3formatigen Feinstein-
Fliesen und Walk-In Duschen

- Elektrische Handtuchheizkorper in den Badern

- Hauswirtschaftsraum

- Kontrollierte Wohnraumbeltftung

- Deckenhohe ca. 2,85m

- Dreifach-Verglasung

- Bodentiefe Aluminiumfenster mit elektrischen
Lamellenrollladen

- Videogegensprechanlage mit Kameratiberwachung

- Lift

- Barrierefrei - Seniorengerecht

- Luft-/Wasserwarmepumpe zum Heizen, Liften, Kihlen
(autark in der Wohnung untergebracht)

- Grol3e Uberdachte Sud-West-Terrasse mit massivem,
wetterfestem WPC Belag (neu 2024)

- KFW 70 Energieeffizienzhaus

- Kellerraum

- Druckerhdhungs- und Entkalkungsanlage

- Komfortabler Tiefgaragenstellplatz mit Aufzug

(im Kaufpreis inkl.)
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Tout sur I'emplacement

Erstklassiges Residieren im Herzen von Frankfurt. Bereits um 1910 entstand das
Frankfurter Diplomatenviertel, ein nordlicher Teil des Stadtteils Bockenheim. Seinen
Namen verdankt es den zahlreichen Konsulaten, die hier damals ansassig waren und
heute noch hier und da vereinzelt zu finden sind. Grof3zligige Villen im
neoklassizistischen Stil wechseln sich mit charmanten Apartments und imposanten
Einfamilienhdusern ab. Diese eindrucksvolle Architektur, die gediegene Atmosphare und
der alte Baumbestand verleihen Glanz und Charakter. Ruhiges und zentrumsnahes
Wohnen in der pulsierenden Bankenmetropole erganzen sich hier hervorragend. Stilvolle
Restaurants und kulturelle Einrichtungen finden sich in nachster Nahe und sind schnell
erreichbar. Angrenzend ans Diplomatenviertel ist das Westend mit dem Palmengarten,
dem Botanischen Garten Frankfurt und dem Grineburgpark als einer der gréf3ten
innenstadtnahen Griinanlagen Frankfurts zu finden. Die noble und dennoch stadtnahe
Wohnlage ermdglicht eine schnelle Erreichbarkeit der Innenstadt und der umgebenden
Bildungsstatten. Darlber hinaus bietet sich eine sehr gute Verkehrsanbindung an die
Autobahnen und zum Flughafen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 22.5.2026. Endenergiebedarf
betragt 23.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Doris Jedlicki

Feldbergstralle 35 Francfort-sur-le-Main - Westend
E-Malil: frankfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




