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En un coup d'cell

24001140 595.000 EUR

ca. 72,6 m? Etage

Selon l'arrangement Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

4 MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1 2018

1 A rénover

1954 massif
ca. 4 m?

Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
performance
énergétique

143.75 kWh/m?2a

Gaz
23.08.2028

Gaz E
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La propriété

MAKLER-KOMPASS

Top-Makler Frankfurt am Main

Hachstnote fir

von Poll Immobilien
Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

L@(/Z{?xy www.von-poll.com
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Plans d'étage

BEgN
*o

Wohnzimmer

Esszimmer

McGrundriss

www.von-poll.com
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Une premiere impression

Die freundliche und helle Drei-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem gepflegten
Mehrfamilienhaus, mit Personenaufzug aus dem Jahr 1954. Die circa 73 Quadratmeter
grof3e Wohnung liegt in der vierten Etage und verflgt Uber einen grof3ziigigen Wohn-
/Essbereich, ein Schlafzimmer, ein Tageslicht-Duschbad sowie einen Balkon. Der Flur,
der Wohn-/ Essbereich sowie das Schlafzimmer sind mit Echtholzparkett ausgelegt. Der
Essbereich verfugt tber einen Balkon. Die Kiiche ist mit hellen Fliesen und einer
funktionalen Einbaukiiche ausgestattet. Das Duschbad hat helle Wand- und
Bodenfliesen. Die Wohnung hat einen normalen Ausstattungsstandard und wird Uber
eine Zentralheizung beheizt. Aufgrund des Baujahres sind Modernisierungs- und
Renovierungsarbeiten erforderlich, um den Wohnstandard den heutigen BedUrfnissen
anzupassen. Die Wohnanlage befindet sich in zentraler Lage mit guter Anbindung an
offentliche Verkehrsmittel und Einkaufsmaoglichkeiten. Die Umgebung bietet eine gute
Infrastruktur und verschiedene Freizeitangebote in der Néhe. Aufgrund der zentralen
Lage und der guten Verkehrsanbindung eignet sich die Wohnanlage sowohl fiir
Eigennutzer als auch fir Investoren, die von einer langfristigen Wertsteigerung profitieren
mdochten. Die Wohnung ist mietfrei und bietet somit die Mdglichkeit, sie nach eigenen
Vorstellungen zu gestalten und zu nutzen. Durch die gro3zligige Raumaufteilung ist sie
ideal fur Singles, Paare oder kleine Familien.
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Détails des commodités

- Einbauktiche

- Parkettbdden

- Tageslichtbad mit Dusche, Waschtisch und Unterschrank
- Doppelt verglaste Kunststofffenster

- Balkon
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Tout sur I'emplacement

Eingebettet zwischen Goethe Universitat, Messegeléande und Botanischem Garten
erstreckt sich das an der Alten Oper beginnende Viertel in den Westen von Frankfurt. Es
besticht aufgrund seiner zentrumsnahen und verkehrsgiinstigen, dennoch aber ruhigen
Lage ebenso, wie durch die Eleganz seiner historischen Prachtbauten, die von
wohlhabenden Burgern im 19. und frihen 20. Jahrhundert errichtet wurden. Begriinte
Stral3en, Platze und Parks bieten Flaneuren und Sportlern, Familien oder Singles
reichlich Raum zum Leben. Der Palmengarten und der weitlaufige Griineburgpark im
Westen sowie der Rothschildpark im Osten bilden den griinen Rahmen des noblen
Stadstteils, der durchweg Uber Immobilien in Premiumlagen verfugt. Fir Lebendigkeit
sorgen kleine, exklusive Laden, die Luxusguter oder Genusswaren anbieten. Das
gastronomische Angebot ist durchweg gehoben bis erlesen. Viele Cafés und Restaurants
besitzen Garten und Terrassen, deren mediterranes Flair fiir Lunch und Dinner sehr
geschatzt wird. Die U-Bahnstation Westend befindet sich in unmittelbarer Nahe. Von der
Station fahren die U-Bahnen U6 sowie die U7. Alle Linien fahren in die Innenstadt. Mit
dem PKW sind Sie in wenigen Minuten in der City, in etwa 10 Minuten auf der A66,
Anschluss Messe und am Hauptbahnhof. Der Flughafen ist circa 20 Minuten entfernt.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 23.8.2028.
Endenergieverbrauch betragt 143.75 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1954. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Doris Jedlicki

Feldbergstralle 35 Francfort-sur-le-Main - Westend
E-Malil: frankfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




