Kustriner Vorland / Neu Manschnow

**RESERVIERT*** Freiraum in jeder Hinsicht -
Historisches Landhaus mit viel Potential
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PRIX D'ACHAT: 275.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 155 m2 « PIECES: 5.5 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 10.835 m?
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En un coup d'cell

23421010 275.000 EUR

ca. 155 m? Maison rurale

55 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1850 beurkundeten
Kaufpreises
massif
ca. 150 m2

Terrasse, Cheminée
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
charbon énergétique
28.09.2032 263.40 kWh/mz2a
H
1850
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La propriété

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere_Details.derimmobilie.
Bitte vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin: 033631 - 80 30 59

wWww.von— PO I# pmm

A A

Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Wie wirkt s
auf den Wert ihrer Immob

nur 5 Minuten.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

Ihre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
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Plans d'étage

Erdgeschoss

Zimmer
b Radezimmer 10.92m? (5.60 x 1.95)
6.88 m?
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5.62 m?
1.94x 290
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F Kiiche Wohnzimmer
17.44 m? (4.41 = 3.97) 27.80 m* (5.60 x 4.97)
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Ankleide
12.87 m? (3.90 x 3.30)

Flur
16.86 m? (6.12 = 3.34)

T Heizungsraum
13.64 m? (4.87 x 2.80)

Schlafzimmer
23.72m? (5.10 x 4.65)

Zimmer
18.92 m? (485 x 3.90)

Arbeitszimmer
10.37 m? (5.06 = 2.05)
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Une premiere impression

FREIRAUM IN JEDER HINSICHT! Zum Verkauf steht ein historisches und charmantes
Landhaus, das ca. 1850 erbaut und ab 1994 modernisiert bzw. liebevoll teilsaniert wurde.
Das Haus liegt auf einem grof3ziigigen Grundstlck von ca. 10.835 m2. Mit einer
Wohnflache von ca. 155 m?, verteilt auf 5 Zimmer, bietet die Immobilie viel Platz und
Komfort sowie eine Menge Potential. Das Haus verfligt Uber eine Forster-Zentralheizung,
die 1998 eingebaut wurde sowie Uber Holz- und Kunststofffenster mit Isolierverglasung
und Fliegengitter. Die Elektrik wurde ebenfalls 1998 komplett erneuert. Die Holztliren im
Haus wurden 2001 restauriert oder neu angefertigt. Die Fassade wurde 2022/2023
saniert. Der zweistockige Dachboden hat links und rechts in der Giebelseite verbaute
Stuben. Eine davon ist mit einem historischen Kachelofen ausgestattet. Ebenfalls sind
zwei Raucherkammern vorhanden. Der Dachboden ist ausbauféahig und bietet ca. 165 m?2
zusatzliche Ausbaureserve. Das Dach ist sanierungsbedrftig. Der Keller mit einer
Nutzflache von ca. 46 m2 ist ein Gewdlbekeller mit Ziegelboden und in drei Kammern
aufgeteilt. Im ersten Bereich liegen die Zuleitungen fir Wasser, Strom und Abwasser. Er
eignet sich hervorragend als Weindepot oder als Vorratskeller. Das Grundstlick ist sehr
gepflegt, umlaufend eingefriedet und verfugt tber zwei neuwertige Einfahrtstore. Auf dem
Grundstlck befinden sich ein Pferdestall (zur Zeit inaktiv), eine Werkstatt, ein
Fahrradraum und ein Holzlagerraum. Das Haus ist von einem malerischen Garten
umgeben, in dem Kinder spielen und Erwachsene sich entspannen kénnen. Auf dem
Grundstick befinden sich Obstbaume, Kastanien, Walnussbaume und sonstige
Laubb&ume. Ein kleines Feld bietet die Mdglichkeit eigenes Gemiise anzubauen. Die
Terrasse vor dem Haus ladt zum Grillen und zum entspannten Sonnenabend ein. Ein
eigener Brunnen ist im hinteren Teil des Grundstiicks vorhanden. Das Landhaus ist
aufgrund der teilweisen Sanierung fur Liebhaber solcher Anwesen bestens geeignet.
Durch die hervorragende Lage am Ortsrand bietet es den Bewohnern ein ruhiges und
idyllisches Wohnen in entspannter Umgebung und ist dennoch gut an das 6ffentliche
Verkehrsnetz angebunden. Eine Glasfaserleitung fiir schnelles Internet ist vorhanden und
ermaoglicht modernste Kommunikationstechnik und ruhiges Arbeiten im Home-Office.
Insgesamt bietet diese besondere Immobilie Freiraum in jeder Hinsicht, ein besonderes
Wohnambiente sowohl fur Paare als auch fur Familien. Wir laden Sie herzlich ein, dieses
einzigartige Anwesen zu besichtigen und sich von seinem Charme und seinen
Moglichkeiten inspirieren zu lassen.
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Détails des commodités

Grundstucksflache: ca. 10.835 m?

Wohnflache: ca. 155 m2

zuziglich Ausbaureserve im Dachgeschoss: ca. 165 m2

(Breite 9,50 m x Lange 17,40 m, Hohe 6 m)

Nutzflache: Gewolbekeller ca. 46 m2 (Breite 4,70 m x Lange 9,80 m)
BAUWEISE UND AUSSTATTUNG:

- Baujahr ca. 1850

- Raumhgohe ca. 3 m

- Modernisierungen:

1995 Wasserinstallation (inkl. aller Leitungen)

1995 Abwassergrube (ink. Zuleitung)

1996 Satellietenanlage

1996 Kachelofen Kuche saniert

1998 Elektrik (alle Leitungen inkl. Verteilerkasten, Sicherungen)
1998 Bad mit Dusche (Boiler neu in 2021)

1998 Kiche inkl. Gerate (Herd aus 2010 und Kuhlschrank 2019)
1998 Doppelt verglaste Holzfenster Kiiche und Bad

1998 Forsterzentralheizung inkl. aller Leitungen (Emmisionsprifung 2023)
2001 Holzturen (Eiche) Neuanfertigung + Restauration

2010 Veranda und Vorbau

2005-2023 Trocken- und Innenausbau (inkl. Boden)

2022 Hoftor

2022/2023 Fassadensanierung

2021-2023 Kunststofffenster doppelt verglast inkl. Fliegengitter
2023 Glasfaseranschluss

NEBENGEBAUDE:

- Fahrradraum ca. 13 m?

- Werkstatt ca. 12 m?2

- Pferdestall (inaktiv) ca. 69 m2

- Holzlagerraum ca. 10 m2
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Tout sur I'emplacement

GEOGRAFIE: Das Kustriner Vorland ist eine Region im 6stlichen Teil des Landes
Brandenburg. Die Gemeinde Kustriner Vorland besteht aus den Ortsteilen Gorgast,
Kustrin Kitz und Manschnow, als Handelszentrum. Die Landschaft von Kustriner Vorland
ist gepragt von flachen Ebenen, die von sanften Hiigeln, Waldern, Seen und kleinen
Flussen durchzogen sind. Die Gegend liegt im Ubergangsbereich zwischen der
Oderbruch-Region und dem Oderhochland. Das Oderbruch gehort zum europaischen
Kulturerbe. Kistriner Vorland liegt an der Oder, einer der gro3ten Fliisse in Mitteleuropa.
Sie pragt die Landschaft und bietet Moglichkeiten flir Wassersportaktivitdten und
Erholung. Entlang des Ufers finden sich malerische Auenlandschaften und
Feuchtgebiete, die reich an Flora und Fauna sind. In der Umgebung von Kistriner
Vorland befinden sich historische bedeutsame Orte und Denkmaler, wie zum Beispiel die
Festung Kustrin, heute auf polnischer Seite und ein Teil der Gemeinde Kostrzyn n. Odra,
die im 16. Jahrhundert erbaut wurde. Das Fort Gorgast mit seinen Kasematten diente als
Vorposten. Die Festung spielte eine wichtige Rolle wahrend verschiedener Konflikte und
Kriege in der Region. Heutzutage hat sich die Landschaft um Kistriner Vorland
verandert. Die Region ist durch moderne Siedlungen und Infrastruktur gepragt. Dennoch
gibt es viele griine Gebiete und Naturreservate, die Besucher anlocken und eine
vielféltige Tier- und Pflanzenwelt beherbergen. LAGE/VERKEHR: Kistriner Vorland liegt
am Knotenpunkt der B1 und B112. Von hieraus ist die Berliner Autobahn A11 tber die B1
zu erreichen. Uber die B112 gelangt man zur Anschlussstelle der Autobahn A12 bei
Frankfurt (Oder) in Richtung Berlin und Polen. Offentliche Verkehrsmittel: Im Stadtteil
Kistrin Kietz befindet sich ein Bahnhof mit direkter Bahnverbindung zwischen Berlin und
Kustrin-Kietz sowie direktem Anschluss an das Schienennetz. Eine Busverbindung
verbindet das Kustriner Vorland mit Frankfurt (Oder). Wasser: Da das Kustriner Vorland
von der Oder durchflossen wird, ist auch eine Anreise per Schiff moglich. Verschiedene
Anlegestellen an der Oder bieten die Moglichkeit, die Region mit Ausflugsschiffen zu
erkunden. Alles zum Standort: In der Region selbst gibt es ein gut ausgebautes
StraRennetz, das die einzelnen Dorfer und Siedlungen miteinander verbindet. Zur
Infrastruktur gehort auch der 6ffentliche Personennahverkehr, der die Erreichbarkeit der
umliegenden Stadte und Gemeinden sicherstellt.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 28.9.2032. Endenergiebedarf
betragt 263.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Kohle. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1850. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Martina Paasch

UlmenstralRe 4 Bad Saarow
E-Mail: bad.saarow@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




